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A0. MOTIU DEL TEXT REFOS DEL PPU - SUD COOPECARN

El motiu del present Text Refés del PPU-SUD Coopecarn és donar compliment als I'acords de la
CTU de Girona que, en sessions celebrades el 3 de maig i el 11 d’octubres de 2023

La CTU en sessié del 3 de maig de 2023 va acordar:

1. Aprovar definitivament el Pla parcial urbanistic del sector Coopecarn, promogut per
Coopecarn Girona SL, i trameés pels ajuntaments de Quart i Llambilles, i supeditar-ne la
publicacié en el DOGC i consegtient executivitat a la presentacié d'un text refés, verificat
per 'érgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat,
gue incorpori la prescripcions seglients:

1.1 D’acord amb l'informe del Servei Territorial de Carreteres de Girona, de 23 de marg¢ de
2022, cal modificar el segtent:

1.1.1. Per tal de garantir la possibilitat de la reconversié en autovia de la carretera C-
65, cal grafiar la franja de reserva viaria a aquella delimitada entre la carretera C-
65 actual i la paral-lela a 30m de l'aresta exterior de la calgcada adjacent al
sector.

1.1.2. Cal eliminar la linia grafiada a 75m, tenint en compte que la Direccié General
d’Infraestructures de Mobilitat va admetre la seva reduccié a 30m en el tramit de
la Modificacié de les normes subsidiaries per la delimitacié del S.U.D. sector
Coopecarn.

1.1.3. Pel que fa a la linia limit d’edificacié quedara definit per la linia envolvent de la
paral-lela a 50m de I'aresta exterior de la calgcada actual de la carreteraC-65 i la
paral-lela a 25m de l'aresta exterior del nou nus viari.

1.2 Cal qualificar com a Proteccié del sistema viari, clau Xp, els espais intersticials de
l'accés al sector, com son la rotonda i la banda nord del cami de les Brugueres, en
coheréncia amb els terrenys que tenen les mateixes caracteristiques i que el POUM de
Quart identifica i qualifica d’aquesta manera.

1.3 Per major claredat del document, es recomana diferenciar graficament I'ambit
identificat amb la clau IA, del IAp, al planol O.01.

1.4 Caldra actualitzar la referéncia a les NNSS de Quart al vigent POUM de Quart.

2. Recordar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
sera requisit previ a la publicacié del pla i condicionara la seva eficacia la constitucié de la
garantia corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzaci6. El promotor del pla
disposa d'un termini d’'un any per acreditar la constitucié d’aquesta garantia.

3. Comunicar-ho als ajuntaments de Llambilles i Quart i al promotor.

Posteriorment, la CTU en sessi6 celebrada el 11 d’octubres de 2023 va acordar:

1. No donar conformitat al Text refés de Pla parcial urbanistic del sector Coopecarn
promogut per Coopecarn Girona SL, i tramitat pels ajuntaments de Llambilles i Quart, en
compliment de l'acord d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona de data 3 de maig de 2023, fins que s’aporti un nou text refés, verificat pels 2 érgans



que han atorgat I'aprovacié provisional i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seglents:

1.1 Cal grafiar la linia limit d'edificacié per garantir la separacié necessaria tant de la
futura autovia com del nou nus viari que desenvolupa el planejament derivat per donar
accés al sector des de la carretera actual. Aquesta linia quedara definida per la linia
envolvent de la paral-lela a 50m de l'aresta exterior de la calgcada actual de la
carreteraC-65 i la paral-lela a 25m de 'aresta exterior del nou nus viari.

1.2 Cal corregir I'errada pel que fa a la zona de domini public de la carretera C-65 que
s’ha qualificat i quantificat com a sistema d’espais lliures, clau ZV, tot excloent aquests
terrenys de la qualificacié i del comput de zones verdes.

2. Recordar que, d'acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme,
sera requisit previ a la publicacié del pla i condicionara la seva eficacia la constitucié de la
garantia corresponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del pla
disposa d’'un termini d’'un any per acreditar la constitucié d’aquesta garantia.

3. Comunicar-ho als ajuntaments de Llambilles i Quart i al promotor.

Els documents de present Text Refés del PPU “Coopecarn Girona”, la Memoria urbanistica, les
Normes urbanistiques i la documentacié grafica, s’han adaptat a les prescripcions acordades per
la CTU de Girona que, en data 3 de maig de 2023 i 11 d'octubre de 2023, varen acordar
I'aprovacié definitiva del referit PPU.



MEMORIA DEL PPU - SUD COOPECARN

A1. ASPECTES GENERALS

1. OBJECTE | CONTINGUT

El present pla parcial urbanistic (PPU) afecta a un ambit territorial, classificat com a sol
urbanitzable delimitat, que comparteixen els municipis de Llambilles i Quart. L’'objecte del present
pla parcial és desenvolupar el planejament urbanistic general dels dos municipis i concretar les
determinacions pertinents per a I'ordenacié urbanistica detallada del sector, de conformitat amb el

régim del sol urbanitzable.
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SITUACIO SUD COOPECARN GIRONA

En base a les competéncies que atribueix la legislacié urbanistica als PPU, el present Pla que
afecta al sector SUD “Coopecarn Girona”:

e qualifica el sol.

o regula els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre |'atorgament de
llicéncies.
assenyala les alineacions i les rasants.
defineix els parametres basics de I'ordenacié de volums.
precisa les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié basiques.
estableix les condicions de gestio i els terminis per promoure els instruments
corresponents i per executar les obres d'urbanitzacié i d'edificacié.

2. PROMOCIO | REDACCIO
La promocié del PPU correspon a la mercanti COPECARN GIRONA,SL amb CIF: B17606815 i

domicili social a la Carretera c-65 (km 25), Quart, 17242 , Gerona.

La redaccié del present document urbanistic ha estat contractada a 'empresa PAU-CD S.L.P.,
(PROJECTES D'ARQUITECTURA | URBANISME CANOSA-DIEZ, SLP), representada pels
arquitectes Xavier Canosa Magret i Nuria Diez Martinez.

3.  AMBIT DE L’ACTUACIO

La MpNNSS de Quart i Llambilles, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Girona, en sessié celebrada el dia 7 de juny de 2021, delimita 'ambit del SUD “Coopecarn
Girona” que afecta als terrenys classificats com a sol urbanitzable en els municipis de Quart i de




Llambilles i als terrenys, externs al SUD, afectats per la nova ordenacié viaria de la C-65 i la GIV

6641.
L'ambit territorial del PPU afecta una superficie total de 31.776,80 m2, segons medicié técnica
i que es

justificada en la recent topografia que s'inclou en la documentacié grafica del PPU,

distribueix entre els dos municipis:
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AMBIT SECTOR SUD COOPECARN GIRONA

al municipi de Llambilles pertanyen un total de 21.095,60 m2 que representen el 66,386%
del sol urbanitzable classificat
al municipi de Quart pertanyen un total de 10.681,20 m2 que representen el 33,614% del

sOl urbanitzable classificat

Segons ordenen els planejaments urbanistics de Llambilles i Quart, modificats en expedient
tramitat pel Consell Comarcal del Gironés i aprovat

promogut pels dos ajuntaments,
provisionalment en sessi6 celebrada en data 18 de novembre de 2020, el sector SUD “Coopecarn
Girona” assumeix la carrega de reurbanitzar la zona qualificada com a sistema viari, situada al

municipi de Quart, que donara accés a la finca industrial.

La referida MpNNSS dels dos municipis ordena millorar la mobilitat general i els accessos als
barris del Raval de Quart i Erols de Llambilles, a la carretera a Castellar de la Selva i Montnegre
(GIV-6641) i a les instal-lacions industrials existents a banda i banda de la carretera, projectant un
giratori sobre la C-65. Amb aquest objectiu projecta un giratori en la confluéncia de les carreteres
C-65 i GIV-6641 i el cami de les Rugueres, actual accés a les instal-lacions industrials Coopecarn

Girona i als nuclis situats a nord-oest de Llambilles.



La superficie de sol qualificat com a sistema viari, situada fora de I'ambit del sol urbaitzable, és de
2.278,30 m2, dels quals 1.151,70 m2 corresponen a la GIV-6641 i 1.126,60 a la C-65.

4 MARC LEGAL | TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

4.1 MARC LEGAL

El marc legal per a I'actuacié proposada és el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (en endavant TRLU), el Decret 305/2006, de 12 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant RLU) i el Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

4.2 TRAMITACIO ADMINISTRATIVA DEL PPU — APROVACIO INICIAL

En data 14 de febrer de 2021, la societat promotora del present PPU va entrar en I'Ajuntament de
Quart (Exp.E2021002605) i en I'Ajuntament de Llambilles (Exp. X2021000195 — X2021000195) el
projecte de Pla parcial urbanistic del sector “Coopecarn Girona” per a la seva tramitaci6
administrativa.

En data 03/09/2021 I'Ajuntament de Llambilles va publicar anunci per tal de procedir al tramit
d’audiéncia prévia previst a I'art 133.2 de la Llei 39/2015, pel termini de vint dies, no havent-se
presentat cap opinié ni aportacio.

En data 21 d’octubre de 2021 la Junta de Govern Local de Llambilles va acordar:

1. Aprovar inicialment el PPU presentat per Coopercarn Girona SL.

2. Obrir un periode d’informacié publica durant 45 dies, mitjiangant anunci en el taulell
d’edictes de I'Ajuntament i en el Bultlleti Oficial de la Provincia

3 Suspendre I'atorgament d’aprovacions, autoritzacions i llicéncies Urbanistiques per un
periode maxim de 2 anys

4, Citar personalment al tramit d'informacié publica a les persones propietaries dels
terrenys que siguin compresos

5. Sol-licitar els informes a organismes afectats per rad de les seves competencies
sectorials, els quals han d’emetre’l en el termini d’'un mes, excepte que una disposicio
autoritzi un termini més llarg.

6. Conclosa la informacié publica, remetre les al-legacions presentades als serveis
técnics i a I'equip redactor per al seu informe.

En data 9 de febrer de 2022 la Junta de Govern Local de Quart va acordar “Aprovar inicialment el
PPU Sector Coopecarn Girona” amb els condicionants segtients:

1 Caldra que s’aportés certificat de I'empresa concessionaria de [l'aigua indicant que
disposa de la capacitat suficient per cobrir les necessitats hidriques derivades de
I'ampliacié de les instal-lacions de la industria

2. Caldra repensar el nombre d’aparcaments de bicicletes fora de via publica per tal de
potenciar-ne el seu Us

3. Caldra que ATM valora I'anul-lacié o recol-locacié de la parada d’autobus (direccio
Llambilles costat dret)

4. Les consideracions que pugui haver-hi sobre la suficiencia de les xarxes de serveis
existents en relacio amb I'ampliacié de superficie de la nova parcel-la industrial
d’aprofitament privat proposada pel PPUSUDC s’entén que es tindran en compte les
tramitacions corresponents a companyies subministradores per a l'informe preceptiu.

5. En aquest sentit cal tenir present la deteccié de mancances que alerta 'empresa
concessionaria de l'aigua en el seu informe de 26/01/2022 emés a petici6 de
I'’Ajuntament de Quart . Per bé que indica que tal i com es va indicar a l'informe
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ambiental no hi ha problema de suficiencia de recurs si que pot existir un problema de
“disposicio de simultaneitat”, en el sentit que amb puntes de 17m3/h com tenen a dia
d’avui, produeixen baixades sobtades a la pressio de servei. L'empresa concessionaria
proposa dues alternatives que caldra que s’avaluin i en cas que es consideri
s'incorporin al PU

L’Ajuntament de Quart va encomanar a I'Ajuntament de Llambilles la tramitacié administrativa del
PPU, fent constar aquesta situacié en el mateix Acord d’aprovacié inicial del PPU, punt quart:

ENCONAMAR la tramitacié de la resta del procediment fins a la seva aprovaci6 definitiva, un
cop acabada la informacio publica, a I'’Ajuntament de Llambilles d’acord amb l'article 11 de la
Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de regim juridic del sector public.

4.3 COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS NORMATIVES, DERIVADES DE LES
MpNNSS DE QUART | LLAMBILLES, QUE AFECTEN AL DESENVOLUPAMENT DEL

SUD-COOPECARN GIRONA

El marc de referéncia urbanista del present PPU és la MpNNSS de Quart i Llambilles — SUD
Coopecarn, aprovat definitivament per la CTU de Girona en data 07.06.2021. La normativa
urbanistica del referit text recull les condicions fixades per distintes administracions de la
Generalitat pel desenvolupament del sector SUD Coopecarn. El PPU dona compliment a aquestes
condicions en els termes seglents:

1. Condicions de ’Agéncia Catalana de I’Aigua

L'ACA, en lIlnforme emés en relacié al tramit de la MpNNSS de Quart i Llambilles (Exp:
UDPH2020001052 de 28.08.2020), determina que el projecte d'urbanitzacié que es redacti pel
desenvolupament del sector s’adaptara a les segtients prescripcions:

1. Els projectes d’urbanitzacio caldra que avaluin la capacitat hidraulica dels col-lectors de pluvials i
la llera receptora on s‘abocaran les aigiies pluvials del sector urbanitzable i es definiran i
pressupostaran, si calen, les actuacions d’infraestructura necessaries per a minimitzar els
efectes de la urbanitzacié dels terrenys.

En relacié a aquest requeriment el projecte d'urbanitzacié avalua la capacitat hidraulica de la
llera receptora on s’abocaran les aigles pluvials del sector urbanitzable en I'annex de serveis
afectats.

4. El Projecte d'urbanitzacié pel desenvolupament del sector esta adaptat a les

prescripcions anteriors i es remetra per a informe de 'Agéncia Catalana de I'Aigua.

2. La xarxa de drenatge d’aigiies plujanes es dissenyara i dimensionara pel cabal de la pluja de 10
anys de periode de retorn.
En relaci6 a aquest requeriment la xarxa de drenatge d'aiglies plujanes es dissenya i
dimensiona pel cabal de la pluja de 10 anys de periode de retorn segons consta en el projecte
d’urbanitzacio.

3. S’haura de justificar documentalment (amb la conformitat expressa de les entitats titulars i/o
gestores dels serveis urbanistics corresponents) sobre la suficiencia dels recursos d’aigua (amb
referencia al titol concessional pel seu aprofitament) actualment disponibles en el sistema
d’abastament municipal per a atendre les demandes del sector, aixi com la descripcio i
Justificacio de les actuacions fora de I'ambit del sector, les quals s’hauran d’incorporar i finangar
dins del programa d’urbanitzacio, relatives a les obres d’ampliacio i millora de les xarxes
d’abastament i mantenir les condicions tecniques de servei, reglamentariament exigibles.

El document fara referéncia a la formula i les garanties financeres per a I'execucié d’aquestes
obres complementaries de les d’urbanitzacio sigui directament pel promotor o d’acord amb els

10



convenis que es puguin formalitzar entre aquest, les entitats titulars de les infraestructures
respectives i I'ajuntament.

En relacié a aquest requeriment, el sector disposa d’unes instal-lacions de depuradora existents
que seran suficients pel creixement previst del sector.

L’'Informe Ambiental es justifica la suficiéncia de recursos mitjangant les fonts propies del sector,
que disposa de dos pous, i de la xarxa d’aigua potable subministrada pel servei municipal operat
per 'empresa privada Proveiments d'Aigua S.A. (Prodaisa), que en el seu informe garanteix la
suficiéncia dels recursos d'aigua actualment disponibles en el sistema d’abastament municipal
per atendre les demandes del sector. També s’aporta un certificat de 'empresa concessionaria
PRODAISA conforme es podra proveir I'increment previst en el consum d’aigua.

4. Respecte el sanejament, el sector delimitara una reserva de sol i pressupost necessaris per a la

instal-lacié d’un sistema de depuracio propi. No obstant aixo, 'ACA avaluara si pot ser viable la
connexié del sector al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per
a l'accés a les infraestructures de sanejament en alta existents.
Tant si és viable la connexié a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d'optar per la
construccio d’un sistema de sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio,
el cost total de la solucié global del sanejament d’acord amb l'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la llei d’urbanisme, per tal que formi part de les
despeses a assumir pel propietaris.

Si bé Coopecarn Girona disposa d’unes instal-lacions propies de depuracio d'aigles, I'Informe
Ambiental descriu la solucié6 adoptada per al sanejament de les aiglies residuals, que seran
transportades a 'EDAR de Cassa de la Selva per al seu tractament. Aquesta és una solucié
temporal a I'espera de I'ampliaci6 de 'EDAR de Quart, prevista per 'Agéncia Catalana de
I'Aigua pel periode 2022-2027.

La xarxa d'aiglies pluvials del sector incorpora les obres i instal-lacions que permetin retenir i
evacuar adequadament cap a l'estacié6 depuradora d'aiglies residuals urbanes les primeres
aiglies d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants
produides en episodis de pluges.

5. El Projecte d’'urbanitzacié que es redacti pel desenvolupament del sector estara adaptat a les
prescripcions anteriors i es remetra per a informe de I’Agencia Catalana de 'Aigua.

La documentacié del Pla Parcial Urbanistic és congruent amb les consideracions de l'informe de
'ACA de data 11 de febrer de 2019. Els requeriments que per naturalesa del tramit urbanistic no
pertoquen al Pla Parcial, han estat incorporats al Projecte d’'Urbanitzaci6, tal com s’ha especificat
anteriorment i aquest esta adaptat a les prescripcions anteriors i es remetra per a informe de
'Agéncia Catalana de 'Aigua.

2. Condicions referides al tractament de residus

L'ACR, en l'Informe emés en relacié al tramit de la MpNNSS de Quart i Llambilles (Exp:
Q0152/2020/30 de 07.04.2020), estableix que el projecte d’'urbanitzacié que es redacti pel
desenvolupament del sector s’adaptara a les segtients prescripcions:

1. Es fomentara la correcta gestié dels residus, d'acord amb la normativa vigent en matéria de
residus de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

Aquesta condici6 es recull en el text normatiu del PPU.
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2. Qualsevol actuacio que es desenvolupi en el sector, amb activitats potencialment contaminants

3.

del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que
S'estableix la relacio d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards
per a la declaracié de sols contaminats.

Aquesta condicié es recull en el text normatiu del PPU.

La gestio dels residus d'enderrocs, de la construccié i d'excavacié que es puguin generar en el
desenvolupament de les actuacions es fara d'acord amb la normativa vigent en matéria de
residus, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei requladora dels residus.

Aquesta condici6 es recull en el text normatiu del PPU.

El projecte d'urbanitzacié que prevegi I'enderroc edificacions que presentin elements de
fibrociment amb contingut d'amiant, caldra que doni compliment al Real Decreto 396/2006, de
31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de segquretat i salut aplicables als
treballs amb risc d’exposicio a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre
procediments de gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions
autoritzades per '’Agéncia de Residus de Catalunya.
Tot i que el projecte d'urbanitzacié no preveu I'enderroc edificacions que presentin elements de
fibrociment amb contingut d'amiant, s’indica que caldra que doni compliment al Real Decreto
396/2006, de 31 de marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut
aplicables als treballs amb risc d’exposicié a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de 6 d'abril,
sobre procediments de gestié de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions
autoritzades per I'Agéncia de Residus de Catalunya.

Condicions referides a les infraestructures de mobilitat

La Secretaria d’Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat de Catalunya, en I'informe emés en
relacié al tramit de la MpNNSS de Quart i Llambilles (Exp: PDE-2020-035 de 23.09.2020),
estableix que el projecte d'urbanitzacié que es redacti pel desenvolupament del sector s’adaptara a
les seglients prescripcions:

1.

Les activitats que s’implantin al sector hauran de complir amb tot allo que estableix la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencioé i control ambiental de les activitats, i en tant no entri
en vigor el desplegament reglamentari d’aquesta llei, el reglament aprovat pel Decret
136/1999, de 18 de maig, en tot allo que no contradigui la llei vigent, no s’hi oposi i no hi sigui
incompatible.

Aquesta condici6 es recull en el text normatiu del PPU.

Caldra garantir el compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat
per a la proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminacié acustica o
enlluermmament sobre la carretera C-32, el promotor de la urbanitzacié de la rotonda haura
d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccio pertinents.

Aquesta condici6 es recull en el text normatiu del PPU.

3. Els projectes d'urbanitzacié haura de definir el nus d’accés del sector supramunicipal a la

carretera C-65, d’acord amb la normativa sectorial vigent.
Aquesta condicié es recull en el document Annex que incorpora el projecte d'urbanitzacié del
SUD Coopecarn.

4. En el planejament derivat, que haura d’incloure un estudi de transit i mobilitat amb els

continguts indicats anteriorment que justifiquin la correcta funcionalitat del nus d’accés del
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sector supramunicipal a la carretera C- 65, aixi com en el projecte d’'urbanitzacio, s’hauréa de
definir aquest nus d’acord amb la normativa sectorial.

La documentacié del Pla Parcial Urbanistic incorpora un Estudi d’Avaluacié de Mobilitat
Generada d'acord amb els continguts indicats al Decret 344/2006 i a l'informe de la Direccio
General d’Infraestructures de Mobilitat.

5. Els projectes d'urbanitzacié hauran de preveure que la xarxa de drenatge del sector haura de
ser independent de la de les carreteres, i haura de disposar de capacitat suficient per tal de
garantir que en cap cas es vessara aigua des del sector a aquestes vies.

El projecte d’'urbanitzacié preveu que la xarxa de drenatge del sector haura de ser independent
de la de les carreteres, i haura de disposar de capacitat suficient per tal de garantir que en cap
cas es vessara aigua des del sector a aquestes vies, tal i com es justifica a 'annex de serveis
afectats.

S’ha incorporat aquest requeriment a 'apartat 8.1.3. de I'Informe Ambiental del Pla Parcial
Urbanistic. A més, el Projecte d’Urbanitzacié també incorpora aquest requeriment.

6. S’hauran de respectar els requeriments establerts en l'article 42 del Text refos de la Llei de
carreteres, modificat per la Llei 10/2011, de 29 de desembre, de simplificacio i millorament de
la regulacié normativa, pel que fa a la publicitat visible des de les carreteres

Aquesta condicio es recull en el text normatiu del PPU.
S’ha incorporat aquest requeriment a I'apartat 8.1.3. de I'Informe Ambiental del Pla Parcial
Urbanistic. A més, el Projecte d’Urbanitzacié també incorpora aquest requeriment.

7. Els projectes d’urbanitzacié hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant del Servei Territorial
de Carreteres de Girona.
Aquesta condicié es recull en el text normatiu del PPU.
Una vegada iniciada la tramitacié del Pla Parcial Urbanistic i del Projecte d’Urbanitzacio, es
sol-licitara informe al Servei Territorial de Carreteres de Girona.

4. Condicions referides a proteccio civil

Els Serveis Territorial de Girona de Proteccié Civil en el seu informe al tramit de la MpNNSS de
Quart i Llambilles (Exp:2020/071182/G de 09.04.2021) estableix que en el desenvolupament del
sector s’adaptaran a les seglients prescripcions:

1. Pel risc d'inundacions caldra tenir en compte l'informe tecnic de '’ ACA amb nimero d’expedient
UDPH2020001052.
Aquesta condici6 es recull en el PPU.

2. Pel que fa al risc d'incendis forestals, s’ha d’assegurar I'existéncia d’una franja exterior de

proteccié d’almenys vint-i-cinc metres d’amplada al voltant, lliure de vegetacio seca i amb la
massa arboria aclarida, aixi com un cami perimetral de 5 metres, que podra estar inclos dins la
franja exterior de proteccio, que compleixi les caracteristiques que s’estableixen per reglament.
Cal tenir en compte que hi pot haver indrets en que aquestes mesures es poden adoptar
reconvertint terrenys forestals en conreus.
L’Ajuntament de Llambilles va proposar establir les franges de proteccié d'incendis de
“Coopecarn Girona” segons documentacié grafica que va aportar i justificar, proposta que en
I'Informe de Proteccié Civil es va acceptar donat que compleix la franja de proteccié de com a
minim 25 metres.

El PPU incorpora en la seva ordenacio les franges de proteccié d'incendis que hi consta en la
documentacié grafica del referit Informe. Aixi ordena una franja interior de proteccié de 15m en
els limits sud i est de la parcel.la industrial i de 25m a I'espai immediatament exterior a I'ambit
confrontat amb el seu limit sud, donant aixo compliment a les seglients normatives a les que fa
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referencia I'lnforme:

- Decret 64/1995, de 7 de marg, de mesures de prevencio6 d'incendis forestals

- Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié d'incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

- Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, codi técnic de I'edificacio

- Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales

- Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector

piblic

La zona adaptada com a cami per accedir a la franja exterior de proteccié s'executara a I'exterior del
sector, ja que es tracta d'un espai amb una millor accessibilitat i sense canvis topografics bruscos.

3. Respecte el Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, el PPU preveu un giratori d’accés a
la C-65 per facilitar I'accés al sector.

4. Respecte el Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, es dona compliment a les
restriccions d’Us industrial i emmagatzematge establertes per aquesta llei.

44 TRAMIT D’INFORMACIO PUBLICA DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

En el termini d’exposicié publica del PPU aprovat inicialment no es va presentar, en cap de les
dues administracions locals a on es troba situat el sector, cap escrit d'al-legacié de particulars, una
al-legaci6é de I'ens local “Consorci de les Vies Verdes”, una al-legacié del “Consorci de la Costa
Brava” i diferents informes de les administracions que es relacionen a continuacio.

4.41 ESCRITS D’AL.LEGACIONS

1. Consorci de les Vies Verdes
En l'escrit d’al-legacié (Exp. 2022/125 de 17 de marg de 2022) es recomanava que s'inclogui en
el “Pla Parcial d’Urbanisme del Sector Coopecarn” les segiients consideracions:

1. Construccié d’'un pas inferior en I'encreuament de la via verda amb el vial d'accés a
'empresa Coopecarn ( cami de Les Brugueres)

2. Secci6 de ferm que segueixi les condicions d’execucié segons els criteris del Consorci.
3. Aplicar, si és el cas, les solucions constructives que el Consorci de les Vies Verdes te
previstos per adequar tot el que sén canvis de ferms, guals, registres i tapes de
clavegueram o serveis diversos.

En relacié a les recomanacions fetes, I'Ajuntament de Llambilles va sol-licitar al CVV que es
consideressin els motius exposats per I'equip redactor del PPU i del PU del Sector que
desaconsellaven la construccié del pas inferior, sota el nou carrer de Les Brugueres, pels
seguents motius:

a) Es considera una algada de pas pel pas inferior de 3,0m lliures, que considerant el
cantell de I'estructura de pas, més la caixa de paviment superior, es necessita que la
rasant del tracat baixi 4,0 m per a la construccié del pas. Per a baixar la rasant del
tracat 4,0m amb un pendent del 10% es necessita una longitud de 40m lliure de
servituds.

Al costat nord de la carretera de les Brugueres no existeix aquesta distancia minima
lliure de servituds donada les segtients condicions de contorn:

o Entrada al restaurant existent a nivell de carretera

o Canonada d’aigua en alta del Consorci de la Costa Brava

La rampa d’accés al pas inferior no es pot col-locar passat I'entrada al restaurant,
perqué no hi ha 40m lliures abans de la rotonda, i tampoc abans de I'entrada al
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restaurant perqué s’afectaria la canonada d’aigua en alta.

b) El tracat de la via verda pel creuament de la carretera de Les Brugueres presenta un
gir de 90° que hauria de formar part de la zona soterrada de pas inferior. Aixé provoca
que des d'un extrem de pas inferior no es pugui veure la sortida i incrementa Ia
sensacioé d’inseguretat pels usuaris.

c) Les xarxes de serveis de sanejament, aigua i gas existents al cami de Les Brugueres i
les projectades que des de la C-65 passen per la vorera nord d'aquest vial i que el
tracat del pas soterrat de la via verda afectaria de ple i obligaria a afectar-les i canviar-

ne el tracat.

d) Finalment el fet que la via verda, al seu pas per les arees urbanes dels municipis de
Quart i Llambilles, comparteixen espai en superficie amb els carrers urbanitzats, en
Quart a tot el llarg del carrer Tren que de nord a sud travessa el teixit urba, i a
Llambilles al llarg del Passeig del Carrilet i del carrer de I'Estacié que també travessen

de nord a sud tot el sol urba.

La soluci6é adoptada en I'ambit del PPU i en concret amb I'encreuament del carrer de
Les Brugueres es similar a I'existent a Llambilles en I'encreuament d’aquesta via
ciclista amb la carretera de Fornells o en I'accés al poligon industrial Les Conques, tots
dos passos urbanitzats en superficie.

En data 26 d’octubre de 2022 el Consorci de les Vies Verdes va presentar un nou escrit a
I'Ajuntament de Llambilles en el que, vist els antecedents exposats:
a) accepta la desestimacié del pas inferior amb I'encreuament de la via verda i la
carretera de les Brugueres a I'entorn de Coopecarn.
b) accepta el projecte d'urbanitzacié del PPU incorporant les condicions d'execucié de la
via verda, pel que fa a ferms i solucions constructives.
c) requereix la sol-licitud d'autoritzacié prévia a I'execucié de les obres que afectin a la
via verda.

Posteriorment, i a requeriment de I'Ajuntament de Quart, es va definir una variacié sobre la
traca de la via verda proposada inicialment, tragca que compta amb la conformitat del Consorci
de Vies Verdes i que s'incorpora en el present PPU. El projecte d'urbanitzacié del PPU
considera i incorpora les condicions d’'execucié de la via verda, pel que fa a ferms i solucions
constructives, seguint els criteris del Consorci.

2. Consorci d’Aigiies Costa Brava - Girona

L'escrit d’al.legacié (Exp. 2022/135 de 17 de marg¢ de 2022) conclou que d'acord amb les dades
del Pla Parcial Urbanistic del sector “Coopecarn Girona”, vista tota la documentaci6, i tenint en
compte que el PPU no defineix cap actuacié sobre la canonada ni dins el seu ambit de
proteccié, s'informa favorablement a I'aprovacié del Pla Parcial Urbanistic del referit sector.

4.4.2 INFORMES DE LES ADMINISTRACIONS EN RELACIO AL PPU

En l'acord d’aprovacié inicial del PPU, simultaniament al tramit d'informacié pulblica es

sol-licitaren els informes a organismes afectats per raé de les seves competencies sectorial. Els
informes rebuts per 'administracié local han estat els seglients:

Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural
(Exp. 2267/12022) de 16 de marg de 2022)

L'informe conclou que la zona d'actuacié es troba en sol urbanitzable delimitat
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segons la normativa vigent del municipi, motiu pel qual que aquest Departament no
es pronuncia en materia de desenvolupament rural ja que els terrenys no afecten al
sOl no urbanitzable.

Direccié General de Patrimoni Cultural
(Exp. R/N:516/K101 U2 25/22 de 4 d’abril de 2022)

En l'informe es fan les segiients consideracions:

En rFambit arquitectonic, d’acord amb les dades del GIS (Sistema d’Informacio
Geografica) de la Generalitat de Catalunya, en I'ambit del Pla parcial i el projecte
d'urbanitzacié no hi consta cap element protegit. Per tant, es considera que el
present expedient no té afectacié sobre el patrimoni arquitectonic conegut.

En l'ambit arqueologic, d’acord amb les dades de [llInventari del patrimoni
arqueologic i paleontologic del Departament de Cultura, no consta cap jaciment en
rambit del Pla parcial i projecte durbanitzacié del sector Coopecam Girona.
Tanmateix, si durant 'execucio dels projectes que se’n derivin es posen al descobert
restes d’interes arqueologic, caldra atenir-se al que determina la legislacié vigent
sobre el patrimoni arqueologic.

Per tot aixd es conclou emeten informe favorable sobre el Pla parcial i projecte
d'urbanitzacié del sector Coopecarn Girona, de Llambilles i Quart.

Bombers de la Generalitat de Catalunya
(Exp. 2022_077235_G_PPO_G de 16 de marg de 2022)

L’informe conclou que per tal de definir els condicionants a tenir en compte a 'hora de
dissenyar el planejament urbanistic municipal, s’han de complir els requeriments
normatius segients referits a les seglients mesures de prevencié d'incendis:

a) Condicions d’entom i d’accessibilitat per a bombers
Per a usos industrials, l'obligatorietat de disposar les condicions d'entorn i
d’accessibilitat per a bombers queda determinada per la normativa establerta
en [l'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industnals, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix
que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i construccio
dels edificis, en particular el seu enfom immediat, i els seus accessos, han de
possibilitar i facilitar la intervencié dels serveis d'extincié d'incendis. El punt 10
de I'Annex I, obliga a disposar de dues vies d’accés altermnatives a aquells
establiments industrials que limitin amb zones forestals; alterativament permet
disposar d’'una tnica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5
metres de radi.
En relacié a aquesta condicié el PPU desenvolupa l'ordenacié del planejament general
vigent que estableix I'accés a I'establiment pel nou vial, que amplia 'actual cami de les
Brugueres, ordena un vial perimetral intem i dona un accés alternatiu a la parcel.la
industrial des de la zona d’aparcaments.

b) Franja de proteccié respecte de la forest
Per a usos industrials la necessitat de mantenir aquesta franja de proteccio
respecte de la massa forestal s’estableix en [l'apartat 10 de I'Annex Il del
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat
pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els establiments
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de risc mig i alt ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una
franja perimetral de 25 metres d’amplada permanentment lliure de vegetacio
baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes
esporgades.
En relaci6 a aquesta condicié el PPU desenvolupa 'ordenacié del planejament general
vigent en base a les indicacions contingudes en l'Informe dels Serveis temitorial de Girona
de Protecci6é Civil, del departament d'Interior de la Generalitat, emés en data 26.03.2021
(Registre d’entrada 9033/57670/2021) en relacié a I'expedient de Mcodificacio de les
NNSS per a la delimitaci6 del sector de sol urbanitzable delimitat SUD Coopecam Girona.
En el referit infforme es conclou que s’estableix una la franja exterior de proteccié de 25
metres d’'amplada i una franja interior de 15 metres en el limit sud de la parcel.la
industrial, i recorda que les zones verdes o vials perimetrals existents a partir del limit
esmentat es poden computar com a part de la franja exterior de proteccio.

c) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i demmagatzematge
Cal considerar les restriccions per a edificacions d'us industrial i
d’emmagatzematge en relacié a ubicacions no permeses de sectors d'incendis
amb activitats industrials i d’emmagatzematge que determina l'apartat 1 de
I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre.
El PPU s’ajusta a les observacions fetes en l'informe.

Institut Cartografic i geologic de Catalunya
(Exp. ICGC.URB-129/22 de 17 de marg de 2022)

L’'informe conclou:

a) Afectacio al Patrimoni geologic i paleontologic.

L’ambit del Pla no s’inclou en cap espai dinterés geologic, segons consten
delimitats a l'lnventari d’Espais d’Interés Geologic de Catalunya del Departament
d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural.

b) Riscos geologics

La documentacié que acompanya a la sol-licitud inclou informacio sobre els riscos
geologics, per tant resulta formalment suficient respecte a l'avaluacio dels diferents
fenomens susceptibles d’esdevenir un risc geologic segons la normativa d’aplicacio,
els articles art. 84.2.b RLLU i art. 86.3 RLLU, respecte a la documentacio del
planejament.

Aixi, i tenint en compte l'abast i 'objecte del Pla que es proposa, aixi com la seva
ubicacié des del punt de vista geologic, aquest Institut considera que la seva
tramitacié no requereix d’'un estudi complementari de riscos geologics relacionats
amb els fenomens que es consideren en el document de “Criteris basics per a la
realitzacié de I'Estudi d’ldentificacio de Riscos Geologics (EIRG)”.

Serveis Territorial de Carreteres de Girona
(Exp. CAG20210906 de 23 de marg de 2022)

L’informe conclou amb les seglients observacions:
1. Cal definir correctament els limits de la zona de domini public i les zones de proteccio de

la carretera.
La documentacié grafica del PPU assenyala correctament aquestes zones.
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2. Els entroncaments d’entrada de la C-65 han de disposar de 2 carmils.
El text del PPU que es presenta per la seva aprovacié definitiva incorpora aquesta
exigéncia i modifica la geometria del viari ordenat amb aquesta finalitat.

3. El planejament dernivat que desenvolupa el sector supramunicipal, ha d’incloure, en I'estudi
d'avaluacio de la mobilitat generada corresponent, un estudi de transit detallat que acrediti la
correcta funcionalitat de la carretera i la rotonda pel que fa a capacitats i nivells de servei.
L’ambit d’aquest estudi ha d’incloure també, atesa la seva proximitat, I'enllagc amb la carretera
C-250. De no poder-se acreditar aquests extrems amb la solucié de rotonda proposada, cal
redefinir el nus viari segons una tipologia que satisfaci els requenments esmentats, i a la
vegada cal adaptar el planejament a aquella configuracio. El nus viari formara part de les
obligacions del sector, sigui quina sigui la tipologia que finalment calgui implantar.

El text del PPU que es presenta per la seva aprovacié definitiva incorpora aquesta

exigencia.

4. Per tal de garantir la viabilitat de la implantacio de la variant de Llambilles de la carretera C-
65, cal delimitar una franja de reserva entre la carretera i la paral-lela a cada costat a 75 m de
leix, fota vegada que s'admet que aquesta franja pot agjustar-se en la tramitacio de la
modificacio del planejament general que crearia el nou sector de sol urbanitzable, en funcié
del grau de concrecié en que es trobés aleshores aquesta vanant.

El text del PPU que es presenta per la seva aprovacié definitiva incorpora aquesta

exigéncia.

5. Per tal de garantir també la possibilitat de la reconversié en autovia de la carretera C-65,
cal ajustar la franja de reserva viaria en el present sector supramunicipal a aquella delimitada
entre la carretera C-65 actual i la paral-lela a 30 m de l'aresta exterior de la calgada adjacent

al sector.
El text del PPU que es presenta per la seva aprovacié definitiva incorpora aquesta
exigéncia delimitant les reserves viaries necessaries per una hipotética autovia de
Llambilles o per la reconversié de la C-65 en autovia.

6. Addicionalment, cal fixar un limit d’'edificacio per garantir la separacié necessaria tant de la
futura autovia com del nou nus viari que desenvolupa el planejament derivat per donar accés
al sector des de la carmetera actual. Aquest limit d'edificacié quedara definit per la linia
envolvent de la paral-lela a 50 m de l'aresta exterior de la calgada actual de la carretera C-65
i la paral-lela a 25 m de l'aresta exterior del nou nus viari esmentat. Aquestes servituds es
troben fixades al text refds de la Llei de Carreteres (DL 2/2009, de 25 d’agost) i al Reglament
General de Carreteres (Decret 293/2003, de 18 de novembre).
La documentacio grafica del PPU assenyala correctament aquestes servituds.

El projecte d'urbanitzacié recull 'obligacié per part de promotor, del compliment de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacié acustica. Si es produis
contaminacié acustica de la via, el promotor haura d’executar les mesures adients per
solucionar-ho, dintre dels costos finals d'urbanitzacio.

El projecte d’'urbanitzacié recull I'obligacié per part del promotor, del compliment de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn, i el Decret 190/2015 de desplegament de la Llei. El sistema d'il-luminacié definit
en el projecte d’'urbanitzacié no afectara negativament als usuaris de la carretera. Si es
produis enlluemament en la via, el promotor haura d'executar les mesures adients per
solucionar-ho, dintre dels costos finals d’urbanitzacio.

Les NNUU del PPU no es permeten activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol
altre residu que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes
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les activitats han de complir amb tot allo que estableix la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de
la intervencié integral de 'administraci6 Ambiental i el seu reglament, Decret 136/1999,
de 18 de maig.

6. Departament d’Accié Climatica, Alimentaci6 i Agenda Rural — OTAAA (
Exp. OTAAGI20220047 de 24.02.2022

L’'informe conclou que:

1. El Pla parcial del sector “Coopecam Girona” no s’ha de sotmetre a una
avaluaciéo ambiental en estar inclos al grup 6.c Primer de la disposicio addicional
vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de [lactivitat
administrativa de 'Administracié de la Generalitat i dels govems locals de Catalunya
i dimpuls de l'activitat economica.

2. La proposta delimita una franja de proteccio front incendis dels planols
d’ordenacié no sembla concordant amb la prevista a l'informe ambiental i a I'informe
d'impacte i integracié paisatgistica, el que caldra ajustar i unificar cercant la solucié
de menor impacte ambiental degudament justificada.

La franja de proteccioé d’incendis forestals s’estableix en base al que s’indica en I'lnforme
emés pel Servei Temritorial de Girona de Proteccié Civil, del Departament d'Interior de la
Generalitat, emés en data 26.03.2021 (Registre d’entrada 9033/57670/2021) en relaci6 a
I'expedient de Modificacié de les NNSS de Quart i Llambillest.

3. La valoracié de la solucié altermativa per completar la depuracio correcta i
completa de les aigties residuals del sector mentre no entri en servei l'ampliacio de
I'EDAR de Quart correspon a I'Agencia Catalana de I'Aigua, que també ha estat
objecte d’'informe dins la mateixa tramesa.

El planejament derivat s’ajusta al que, en relacié a la depuracié de les aiglies residuals,
indica FACA.

4. L’adequacié de la nova parcel-la urbana no pot comportar d’alfres impactes
ambientals sobre els terrenys del bosc dels Janets que romandran en sol no
urbanitzable, és a dir, no es poden generar talussos ni esllavissades que degradin
el sol no urbanitzable.

No s’afectara el Bosc de Janets, ja que s’exclou de 'ambit inclés al SUD i, per tant,
objecte de desenvolupament per part del PPU.

7. Departament d’Empresa i Treball - Seccié de Seguretat Industrial, Automobils i
Metrologia

Exp: N/R:2022/011 de 23.02.2022
L’informe és favorable als documents aprovats inicialment.
8. Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural - Oficina Catalana del

Canvi Climatic
Exp: PPU_20220222 de 01.03.2022
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L'informe és favorable en relacié al Pla parcial urbanistic sector Coopecam Girona i
incorpora una série de consideracions.

1.- La documentacié ambiental aportada doéna ple compliment a les determinacions
fetes per I'Oficina Catalana del Canvi Climatic a I'informe de 23 de juliol de 2018
sobre la Modificacié de les NNSS de Llambilles.

2.- Pel que fa al requeriment realitzat per I'Oficina d’aportar una estimacié de les
emissions de gasos amb efecte d’hivernacle que la proposta urbanistica generara,
l'apartat 6.3 Calcul de les emissions de GEH indica que aquest Pla parcial
urbanistic tindra un impacte de 2.664 tCO2any. L’Oficina valida tant les
metodologies utilitzades com els resultats obtinguts.

3.- Quan a les mesures per a la reduccié d’emissions de GEH, l'apartat 8.1. detalla
una llista de mesures de mitigacio basades en criteris d’estalvi i eficiencia en I'is de
l'energia en l'edificacio, la implantacié d’energies de fonts renovables, I'establiment
de criteris de sostenibilitat en la mobilitat de les persones i instal-lacions de carrega
per vehicles electrics. L’Oficina les considera totes molt favorables i sol-licita que
siguin desplegades a través de les Normes Urbanistiques del Pla parcial i dels
projectes d’execucié d’ampliacio de les activitats.

4.- Pel que fa a la vulnerabilitat front als impactes del canvi climatic i la definicié de
mesures d’adaptacio, el pla parcial preveu una franja de proteccio perimetral de 25
meltres d’amplada lliure de vegetacid seca i amb la massa arboria aclarida, al
trobar-se al costat de terrenys forestals. A més, es preveuen alfres mesures com
treballs de neteja de vegetacio de vials i plantacié d’espécies de baixa inflamabilitat
a les tanques perimetrals. L’Oficina considera molt adients aquestes mesures
d’adaptacio, tenint en compte el context d’emergencia climatica i increment del risc
d'incendis forestals deguts al canvi climatic.

Quan a la menor disponibilitat de recursos hidrics deguts als escenaris de canvi
climatic, I'Oficina remarca les consideracions que I'ACA va formular sobre el sector
en data 11 de febrer de 2019:

S’haura de justificar documentalment la suficiéncia dels recursos d’aigua (amb
referencia al titol concessional pel seu aprofitament) actualment disponibles en el
sistema d’abastament municipal per a atendre les demandes del sector, aixi com la
descripcio i justificacié de les actuacions fora de l'ambit del sector, les quals
S’hauran d’incorporar i finangar dins del programa d’urbanitzacio, relatives a les
obres d'ampliacio i millora de les xarxes d’abastament i mantenir les condicions
tecniques de servei, reglamentariament exigibles.

El desenvolupament del Pla Parcial requereix d'uns 7.380,67 m3 d'aigua
addicionals als 17.700 m3 de consum actuals, i segons el certificat emes per
I'empresa concessionaria d’aigua s’indica que hi ha capacitat suficient per a cobrir
les necessitats hidriques derivades de [l'ampliaci6 de les instal-lacions de la
industria. L’Oficina es remet a les consideracions que pugui realitzar 'Agencia
Catalana de I'Aigua sobre aquest aspecte.

Pel que fa al reg dels espais lliures, la capacitat del pou per a reg de zones verdes
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es considera assumible. Tot i aixo, I'Oficina alerta que existeix un déficit hidric en
anys secs de l'aqtiifer explotat (Aqdifer detritic neogen de la Selva de la massa 14
“La Selva”) i que davant els escenaris de més freqiiencia d’episodis de sequera,
sén d’extrema importancia desplegar les mesures previstes a la documentacioé per
reduir els consums d’aigua i promocionar I'is de recursos no convencionals (aigties
plujanes i reutilitzacio).

Considerant 'estudi Analisi del Grau de Vulnerabilitat i Resiliéncia dels Municipis de
Catalunya al Canvi Climatic (OCCC, 2016), el qual aporta valors i indicadors de
vulnerabilitat pels municipis de Catalunya front a l'increment de les temperatures,
I'Oficina considera molt favorables les mesures de vegetacio de les faganes de les
edificacions i de les zones verdes a I'ambit per a mitigar els efectes negatius de les
onades de calor i afavorir la termoregulacio.

L'Informe Ambiental del PPU incorpora les diverses recomanacions contingudes en
l'informe de ITOCCC.

9. Carreteres de la Diputacié de Girona
Exp: 2021-9093 de 13.12.2021

L'informe conclou que examinada la documentacié del PPU Coopecarmn Girona i des del
punt de vista de I'explotacié de la xarxa de carreteres de la Diputacié de Girona, les
actuacions sol-licitades no afecten cap carretera competéncia de la Diputacié de Girona.
Indica que la carretera C-65 és titularitat de la Generalitat de Catalunya i que la Diputacié
de Girona donara trasllat al Servei Territorial de Carreteres a Girona d’aquesta actuacié.

10. Departament d'Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural — Energia
Informe de 23.02.2022

L'informe indica que el PPU no contradiu la normativa vigent en matéria de construccié
d'infraestructures eléctriques i en conseqlieéncia emet informe favorable.

Sense perjudici de emissié d'informe favorable, s’indica que és d’obligat compliment que
el redactat del Pla Parcial d'Ordenacié i Projecte d'Urbanitzacié del sector Coopecamn de
Llambilles, contingui la previsié d'aplicacié6 de la normativa vigent, tant general com
especifica exposada l'informe.

11.  Agencia Catalana de I’Aigua
Informe de 29.06.2022

L'informe, en relaci6 al Pla Parcial i Projecte d'urbanitzacié del sector Copecarn, conclou
amb les seglients prescripcions a tenir en compte:

a) L’ambit del Sector a urbanitzar es situa en terrenys sense risc hidrologic
previsible i per tant no es troben sotmesos a la limitacié d'usos admissibles d’acord
al que disposen els articles 9 (bis) i 14 (bis) del Reglament del Domini Public
Hidraulic (modificat pel RD 638/2016).

b) Amb la finalitat de reduir convenientment la contaminacié generada en
episodis de pluja, i d’acord amb l'article 259 ter del RD 1290/2012, la xarxa d’aiglies
pluvials del sector de la industia a ampliar haura d’incorporar les obres i
instal-lacions que permetin retenir i evacuar adequadament cap a [lestacio

21



depuradora d'aigties residuals urbanes les primeres aiglies d'escorrentia de la
xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides en

episodis de pluges.

c) A més, caldra que el document de planejament faci constar que d’acord
amb larticle 100.1 del RDL 1/2001, “Resta prohibit, amb caracter general,
I'abocament directe o indirecte d’aigties i de productes residuals susceptibles de
contaminar les aigiies continentals o qualsevol alfre element del domini public
hidraulic, excepte que es compti amb la previa autoritzacio administrativa”.

d) L’inici de les obres durbanitzacié d'ampliacié del sol industrial esta
condicionat a linforme favorable de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, que haura de
tramitar el promotor aportant el corresponent projecte durbanitzacié que es
redactara amb les prescripcions anteriors (especialment pel que fa la solucié de la
depuracio de les aigties residuals que es generaran amb 'ampliacio de la mateixa) i
en el moment de la seva aprovacié definitiva, en cas de connexié al sistema de
sanejament en alta de Quart, s’haura d’acreditar que el subjecte passiu ha satisfet
la taxa a [l'Agencia Catalana de ['Aigua (veure apartat consideracions), de
conformitat amb l'article 89 apartat 7 del text refés de la Llei d’'urbanisme, introduit
per la Llei 5/2017, de 28 de marg, i que constituira la seva participacio en el cost de
les obres d’ampliacié del sistema de sanejament en alfa.

e L’atorgament de [l'autorifzacié /o concessié6 administrativa per I'is de
l'aigua, i l'autonitzacié i/o I'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aigiies
residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients independents, d’acord
amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini Puablic
Hidraulic, aprovat per reial decret 849 /1986, d’11 d’abril.

La Memoria del PPU recull la prescripcié c), en l'apartat 12.4.3 i la Nomativa del PPU ho

fa en l'article 4.8.
L'Informe Ambiental del PPU i el Projecte d’urbanitzacié incorporen les prescripcions

indicades en el punt b). de I'lnforme.
En relacié al punt d). s'entén que donat que I'lnforme de FACA s’emet en relacié al Pla

Parcial i Projecte d’'urbanitzacié del sector Copecarn, tal i com aixi s'indica en el mateix,
el que procedira sera que en el moment en que s'iniciin les obres d'urbanitzacié es
presenti a 'Agéncia Catalana de I'Aigua, el projecte d'urbanitzacié definitivament aprovat
amb les prescripcions indicades en I'lnforme de 29.06.2022.

12. Serveis Territorial de Transports de la Generalitat de Catalunya.
Informe de 17.01.2023

A instancia dels Ajuntaments de Quart i Llambilles es va sol-licitar a TATM (Autoritats de
Transports Metropolitans de Girona) i als Serveis Territorial de Transports informe en
relacié a la previsi6 i localitzacié d’'una parada de bus dins 'ambit del Pla Parcial. LATM
va manifestar que no era competent per informar sobre la proposta i els Serveis
Territorials de Transport varen emetre informe que conclou:

Aquest Servei Temritorial de Transports de Girona emet informe FAVORABLE
condicionat a que es garanteixi la comunicacié a peu, per sobre de la cuneta
formigonada, entre la nova parada d’autobus i la nova zona verda.
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Tant el PPU com el Projecte d’urbanitzacié del sector Copecam, incorporen la parada de
bus en la seva ordenacié i determinacions.

45 APROVACIO PROVISIONAL DEL PPU

En data 21 d’octubre de 2022, la societat promotora del present PPU va entrar en I'Ajuntament de
Quart (IDR:E202004068) i en I'Ajuntament de Llambilles (IDR: E2022001282) el projecte de Pla
parcial urbanistic del sector “Coopecarn Girona” per a la seva aprovacié provisional.

En data 30 de gener de 2023 la societat promotora va lliurar als ajuntaments de Quart i Llambilles
un nou text del PPU Coopecarn Girona, que incorporava els informes, rebuts amb posterioritat al
primer lliurament de 21.10.2023, del Consorci de les Vies Verdes i del Servei Territorial de
Transport del Departament de Territori de la Generalitat de Catalunya.

En data 13 de febrer de 2023 el Ple de I'Ajuntament de Quart va acordar:
- APROVAR PROVISIONALMENT el Pla Parcial Urbanistic Sector “Coopecarn Girona” i els
seus annexes
-  TRAMETRE el Pla Parcial Urbanistic Sector “Coopecarn Girona” i els seus annexes a la
Comissio d’'Urbanisme de Girona per a la seva aprovacio definitiva i posterior publicacié al

DOGC.
- NOTIFICAR el present acord a les persones interessades i a I'Ajuntament de Llambilles.

En data 14 de febrer de 2023 el Ple de I'ajuntament de Llambilles va acordar:

- APROVAR PROVISIONALMENT el Pla Parcial sector “Coopecarn Girona”, presentat per
Coopercarn Girona SL, segons documents presentats pels promotors en data 30/01/2023 i
redactats per PAU CD SLP amb data gener de 2023.

- TRAMETRE el present acord juntament amb la documentacié que obra en I'expedient
administratiu a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona per tal que procedeixi a
I'aprovaci6 definitiva.

- NOTIFICAR aquest acord a I'Ajuntament de Quart, per al seu coneixement i als efectes
que corresponguin.

4,6 APROVACIO DEFINITIVA DEL PPU

En data 3 de maig de 2023, la Comissié Territorial d'urbanisme de Girona va acordar “Aprovar
definitivament el Pla parcial urbanistic del sector Coopecarn, promogut per Coopecarn Girona SL, i
tramés pels ajuntaments de Quart i Llambilles” i va supeditar la publicaci6 en el DOGC i
conseglient executivitat a la presentacié d’'un text refés, verificat per I'érgan que ha atorgat
I'aprovacio provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpores un seguit de
prescripcions, que es descriuen en el capitol A0 d’aquesta Memoria.

Posteriorment, en data 11 d’octubre de 2023, la CTU de Girona va acordar no donar conformitat al
Text refés de Pla parcial urbanistic del sector Coopecarn promogut per Coopecarn Girona SL, i
tramitat pels ajuntaments de Llambilles i Quart, en compliment de I'acord d’aprovacié definitiva de
la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona de data 3 de maig de 2023, fins que s’aporti un nou
text refés, verificat pels 2 organs que han atorgat I'aprovacié provisional i degudament diligenciat,
que incorpori les prescripcions a les que s’ha fet referéncia en el capitol A0 d’aquesta memoria.

El present Text refés dona compliment a les prescripcions indicades en els acords de la CTU-Gi
de 3.05.2023 i de 11.10.2023.
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A2. MEMORIA INFORMATIVA

5. ANTECEDENTS URBANISTICS

L’any 2015, amb l'objectiu d'ampliar les instal-lacions existents, 'empresa “Coopecarn Girona” va
promoure dos plans especials, que concretaven les necessitats minimes tant d’increment
d’edificacié6 com d’ocupacié d’aparcament, plans que es corresponien a dues fases diferenciades
d’execucid. Les propostes s’acollien a la Disposicié Transitdria Quinzena de la LUC, que en el seu
apartat tercer determina que mitjancant la figura d'un PEU es poden autoritzar ampliacions
d’industries implantades en el s6l no urbanitzable, si disposen de llicéncia anterior a I'aprovacié de
la Llei 2/2002. El dos plans plantejaven les ampliacions en sol de proteccié preventiva (en I'ambit
territorial de Quart) i de proteccié especial (en I'ambit territorial de Llambilles)

Un cop aprovats provisionalment els dos Plans especials, en el tramit de les consultes fetes als
Serveis Territorials d’Urbanisme de Girona, aquest varen assenyalar la necessitat de procedir, de
forma prévia a la tramitacié administrativa dels planejaments derivats, a una modificacié puntual
de la delimitacié del sistema d’espais oberts del PTP-CG que precises i modifiques els limits
establerts en el planols de classificacié dels sols de proteccié especial i preventiva

Seguint les indicacions dels STU de Girona, I'any 2017 I'Ajuntament de Llambilles, a iniciativa de
I'empresa “Coopecarn Girona”, va promoure una Modificacié puntual de les NNSS de planejament
amb el doble objectiu de modificar els limits del sistema d'espais oberts ordenats pel PTP-CG
en I'ambit municipal i delimitar el sector “Coopecarn Girona” en el sél no urbanitzable.

La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessié de 20 d'abril de 2017, va adoptar I'Acord
d’emetre informe amb consideracions, les més significatives de les quals feien referéncia a:

- que els terrenys on es situa 'empresa estan inclosos com a soéls de proteccié especial si
bé la proposta passar-los a sol de proteccioé preventiva, compensat aquesta pérdua amb
sols menys antropitzats i de major interés connector, es valorava positivament

- la incongruéncia que suposa dividir unes mateixes edificacions entre dos tipus de séls amb
regulacions totalment diferents segons el PTPCG

- que donat I'objectiu de I'empresa d’ampliar més del 50 % del sostre actual aixdé no es pot
produir en el régim de sol no urbanitzable,

- caldria valorar el modificar el régim del sél actual una vegada s’hagi resolt I'ajust de limits
del sistema d’'espais oberts per part del planejament , amb el dictamen previ de la
Comissio de Politica Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya, sobre l'interés territorial de la
proposta.

Com a consequiéncia del que es considera en I'Acord de la CTU de Girona, 20 d’'abril de 2017, es
va procedir a redactar un nou document, als efectes del que disposen les Normes d'ordenacié
territorial del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines per actuacions d’'interés territorial,
que es va presentar a la Direccié General d’'Urbanisme per tal fou considerat per la Comissié de
Politica Territorial i Urbanisme de Catalunya. Aquesta Comissié, en sessi6 de 25 de gener de
2018, va adoptar un acord “reconéixent I'elevat interés territorial de I'actuacié, als efectes del
previst a 'article 1.14 de les Normes d'ordenacié territorial del Pla territorial parcial de Comarques
Gironines, de 'Avang¢ de la modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament dels
municipis de Quart i de Llambilles, referent a la modificacié dels limits del sistema d'espais
oberts idelimitaci6 del Sector de sol urbanitzable delimitat SUD “Coopecarn Girona”,

En base al contingut de I'acord de la Comissi6é de Politica Territorial i Urbanisme de Catalunya, es
va redactar, tramitar i aprovar un nou document urbanistic d¢ MODIFICACIO PUNTUAL DE LES
NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL MUNICIPI DE LLAMBILLES, que afecta a la
MODIFICACIO DE LIMITS DEL SISTEMA D’ESPAIS OBERTS | ADAPTACIO DE LES SEVES
DETERMINACIONS AL PLANEJAMENT MUNICIPAL, modificaci6 que la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona, en sessié celebrada el dia 27 de mar¢c de 2019, va acordar aprovar
definitivament.
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Un cop aprovada definitivament la referida Modificacié puntual de les NNSS de Llambilles, es va
procedir a la redacci6 i tramitacié6 administrativa d’'un nou document urbanistic, per iniciativa del
Grup Caiiigueral i promogut pels ajuntaments de Quart i Liambilles, la MODIFICACIO PUNTUAL
DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DELS MUNICIPIS DE QUART | DE
LLAMBILLES - DELIMITACIO DEL S.U.D SECTOR “COOPECARN GIRONA" que donat els seu
abast supramuniciapl es va presentar al Consell Comarcal del Gironés per a la seva tramitacié
administrativa. Aquesta Modificacié puntual dels planejaments dels dos municipis document va ser
aprovada inicialment (en sessi6 celebrada el 15 de gener de 2019) i en text refés (en sessid
celebrada el 19 de maig de 2021) provisionalment pel Ple del Consell Comarcal.

La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessié celebrada el dia 7 de juny de 2021, va
aprovar definitivament el referit Text Refés de la referida Modificacié de les NNSS de Quart i

Llambilles — SUD Coopecarn Girona.

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.
L’ambit supramunicipal delimitat com a SUD “Coopecarn Girona”, en la MpNNSS de Quart i
Llambilles, afecta un total de sis finques registrals de titularitat privada distribuides entre els dos

municipis, que inclouen un total de deu finques cadastrals.

SECTOR SUD “COOPECARN GIRONA”

FINCA CADASTRAL LLAMBILLES] QUART | TOTALFINCA| TITULAR
1a 409,60 m2 COOPECRAN
1b 105,20 m2 514,80 m2
2a ) 3.949,10 m2 | 20.028,90 m2 | COOPECARN
2b 16.079,80 m2
3a 2.246,60 m2
3b 2.609,00m2 | 5.751,50m2 | COOPECARN
3c 895,90 m2
4a 783,40 m2 1.121,80 m2 | COOPECARN
4b ‘ 338,40 m2
5 1.134,90 m2 1.134,90 m2 | COOPECARN
6 1.000,70 m2 1,000,70 m2 | COOPECARN

Viari local — via verda 1.466,90 m2 1.466,90 m2 QUART
Via verda 757,30 m2 757,30 m2 LLAMBILLES
TOTAL SUD 21.095,60 m2 | 10.681,20 m2 | 31.776,80 m2

La totalitat dels terrenys privats, inclosos dins I'ambit del SUD, sén propietat de Coopecarn
Girona,SL, que representa el 91,38 % de la seva superficie total.

L'ambit afectat per nova vialitat, extern al SUD, afecta dues propietats de titularitat publica i
actualment ja integrades en el sistema de comunicacions del municipi de Quart.

C-65 Generalitat de Catalunya 1.126,60 m2
GlV-4461 Diputacié de Girona 1.151,70 m2
SUP. TOTAL ACTUACIO 2.278,30 m2
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | REFERENCIES CADASTRALS DEL PPU COOPECARN GIRONA

7. ESTAT ACTUAL | EDIFICACIONS EXISTENTS

En l'actualitat 'ambit del sector de sol urbanitzable SUD “Coopecarn Girona” es troba totalment
antropitzat, ocupat en la seva major part per les construccions, instal-lacions i aparcaments de la
industria carnia que es situa al sud de la via verda, que travessa el sector d’'est a oest, sota la qual
es troba la canonada d’aigua que subministra a la Costa Brava sud.

Entre la via verda i la carretera C-65, en el municipi de Quart, es troba una finca amb dues
edificacions, una nau i un habitatge, aquest ultim afectat per la MpNNSS per la construccié d'un
nou giratori sobre la C-65. El projecte d'urbanitzacié d'aquets Pla preveu I'enderroc de les dues

edificacions.

TOPOGRAFIA | ESTAT ACTUAL EDIFICACIONS DEL SECTOR PPU COOPECARN GIRONA
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8. EL MARC TERRITORIAL
La referencia territorial de planejament és el Pla Territorial de les Comarques Gironines que fou
aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010 i publicat el 15 de setembre de 2010

ielva

Espais oberts, estratégies d'assentaments i actuacions d'infraestructures previstes pel Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines per als termes municipals de Llambilles i Quart.

SISTEMA D’ESPAIS OBERTS

- sOls de proteccié especial, que comprén aquells sols que, per valors naturals o de
connectivitat ecologica, o per la localitzacié en el territori, el Pla considera que és el més
adequat per integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la
biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori, que tenen diferents caracters
i funcions. El PTP-CG incorpora en el sol de proteccié especial aquells espais que han
estat protegits per la normativa sectorial com el Pla d’Espais d’Interés Natural i la Xarxa
Natura 2.000.

- sols de proteccié preventiva, que sén aquells terrenys que no han estat considerats de
proteccié especial o territorial, que cal protegir preventivament, perd sense perjudici que es
puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si s'escau.

- No s’ordenen sols de protecci6 territorial en el terme municipal de Llambilles.

El PTP-CG inclou en les seves determinacions part de I'ordenacid, pel que fa al sistema d’espais

oberts, del Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Girona (PDU-SUG), si be i en els ambits

que afecten a la present Modificacié de les NNSS de Quart i Llambilles, modifica algunes de les

seves determinacions com:

- rectifica el limit del terme municipal entre Quart i Llambilles adaptant-lo al limit vigent

- classifica dins els sols de Proteccioé preventiva els terrenys situats al sud del terme
municipal de Quart que limiten amb Llambilles i que afecten en part a les instal-lacions de
lindustria Coopecarn Girona, mentre que els terrenys situats a Llambilles els classifica dins
els sols de Proteccié especial.

Donat que I'aprovacié definitiva i publicacié del PTP-CG es posterior a I'aprovacié definitiva i
publicacié del PDU-SUG, i que en la jerarquia de planejament el pla territorial es de rang superior
al pla urbanistic, entenem que en aquests aspectes mencionats el planejament de referéncia es el
PTP-CG.

En relacié al municipi de Llambilles:
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Com ja hem exposat anteriorment (apartat 2.4 de la present Memoéria) la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona, en sessi6 celebrada el dia 27 de marg de 2019, va aprovar definitivament
la modificacié puntual de les NNSS municipals que afecta la delimitacié del Sistema d’'espais
Oberts que ordena el Pla Territorial Parcial de les Comarques , a 'empara del que disposa I'art.
1.14 de les Normes d’ordenacié territorial del PTP-CG per actuacions d’interés territorial.

Sistema d'espais oberts - MpNNSS Lllambilles aprovada definitivament el 27/03/2019 per la CTU-Gi

La MpNNSS de Llambilles inclou, dins els sols de proteccié preventiva, els terrenys a on es troben
les instal-lacions de la industria Coopecarn Girona. Es tracta d’espais molt antropitzats per la i
implantacié d’activitats econdomiques industrials que no compleixen la funcié connectora que dins
el sistema d’'espais oberts I'atribueix el PTP-CG, i a la vegada amplia la superficie de sols de
proteccié especial amb terrenys que conserven valors ambientals que els fan funcionalment aptes
per a ser considerats com a sols d'especial protecci6é. Per aquests motius es considera que els
efectes de la MpNNSS sobre el PTP-CG sén positius en tant que corregeixen puntualment
determinacions que permetran una millor consecucié dels proposits i objectius ambientals que
conté el Pla.

Aquesta modificacié va ser presentada a la Comissié de Politica Territorial de Catalunya que va
‘reconeixer l'elevat interés territorial de I'actuacié ...... referent a la modificacié dels limits del
sistema d'espais oberts i delimitaci6 del Sector de so6l urbanitzable delimitat SUD
“Coopecarn Girona”, com ja s’ha exposat anteriorment.

En relacié al municipi de Quart:

Pel que fa al municipi de Quart, el PTP-CG classifica com a sols de proteccié preventiva els
terrenys a on es troben part de les instal-lacions industrials de 'empresa Coopecarn Girona.

Sistema d'espais oberts — Transposicié a les NNSS de Quart
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9. EL MARC URBANISTIC MUNICIPAL

9.1 EL PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL DE LLAMBILLES
El planejament vigent al municipi de Llambilles sén les Normes Urbanistiques de planejament

(NNSS) aprovades el 26 de juny de 1985 i publicades el 5 de mar¢ de 1986.

MpNNSS LLAMBILLES 2018 — ZONIFICACIO DEL S.N.U. | ADAPTACIO AL SISTEMA D'ESPAIS OBERTS DEL PTP-CG

PLANEJAMENT VIGENT - MpNNSS DELIMITACIO SUD COOPECARN - LLAMBILLES

La MpNNSS dels municipis de Quart i Llambilles, aprovada definitivament en data 07.06.2021 per
la CTU-Gi, parteix de les determinacions de la MpNNSS de Llambilles, aprovada el 27.03.2019 per
la CTU-Gi, que afecta al sistema d’espais oberts del PTP-CG, i modifica la classificacié del sél, en
I'ambit delimitat dins el terme municipal de Llambilles, passant del régim de sol no urbanitzable
establert a les NNSS vigents, a sol urbanitzable delimitat (SUD) que, conjuntament amb la
modificacié que s’ordena en el municipi de Quart, formaran un nou i unic sector de SUD.
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Ambit:

La superficie de sol classificada com a urbanitzable delimitat és de 21.209 m2, que representa el
67.84% del total de I'ambit territorial de la present MpNNSS ordenat com a sol urbanitzable
delimitat SUD Coopecarn situat a cavall entre els municipis de Llambilles i Quart.

Condicions d’ordenacioé:
L'ordenacié especifica del conjunt d’aquest sector industrial correspondra a un Pla parcial
urbanistic que desenvolupi les determinacions establertes en la present MpNNS.

Edificabilitat bruta: 0,30 m2/m2 pel conjunt del SUD Coopecarn
Cessions minimes: 15% de I'ambit destinat a Espais lliures
Aprofitament urbanistic: Cessi6 del 15% de 'aprofitament urbanistic del sector

Segons estableix I'article 43.3 del TRLUC, donat que l'ordenacié urbanistica déna lloc a una
parcel-la Unica i indivisible, la cessié6 de sol en concepte d'aprofitament urbanistic pot ésser
substituida per I'equivalent del seu valor econdmic, que s’ha de destinar a conservar, administrar o
ampliar el patrimoni public de sél.

Usos: Industrial, oficines, magatzem

9.2 EL PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL DE QUART

A l'igual que al municipi de Llambilles, la MpNNSS dels municipis de Quart i Llambilles aprovada el
07.06.2021, modifica la classificacié del sol, en I'ambit delimitat dins el terme municipal de Quart,
passant del régim de sol no urbanitzable establert a les NNSS vigents, a sol urbanitzable delimitat
(SUD) que, conjuntament amb la modificacié que s'ordena en el municipi de Llambilles, formaran
un nou i Unic sector de SUD.

En el moment en que s'inicia el tramit administratiu del present PPU el planejament urbanistic
municipal, en I'ambit territorial que desenvolupa el PPU, era la referida MpNNSS dels municipis de
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Quart i Llambilles, aprovada per la CTU-Gi el 07.06.2021, que en relacié a I'ambit del sector
Coopecarn al municipi de Quart, la MpNN.SS aprovades definitivament, classificava com a soél
urbanitzable delimitat uns terrenys que el PTP-CG ordena com a sol no urbanitzable de proteccié
preventiva i les NNSS com sol no urbanitzable i zonificava com a Zona ER — Espais Rustecs.

La superficie de sol classificada com a urbanitzable delimitat en la MpNNSS era de 10.052 m2,
que representa el 32,16% del total de I'ambit territorial ordenat com a soél urbanitzable delimitat
SUD Coopecarn situat a cavall entre els municipis de Llambilles i Quart.
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Les determinacions de la novament referida MpNNSS de Quart i Llambilles respecte al conjunt
d’aquest sector industrial eren:

Edificabilitat bruta: 0,30 m2/m2 pel conjunt del SUD Coopecarn
Cessions minimes: 15% de I'ambit destinat a Espais lliures
Aprofitament urbanistic: Cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic del sector

Segons estableix l'article 43.3 del TRLUC, donat que I'ordenacié
urbanistica déna lloc a una parcel-la unica i indivisible, la cessi6 de
sol en concepte d’aprofitament urbanistic pot ésser substituida per
'equivalent del seu valor economic, que s’ha de destinar a
conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sdl.

Usos: Industrial, oficines, magatzem

SITUACIO URBANISTICA ACTUAL DEL MUNICIPI DE QUART

Com ja s’ha indicat, en la data en que s'inicia el tramit administratiu de Pla Parcial Urbanistic
“Coopecarn Girona” el planejament vigent en I'ambit del SUD Coopecarn de Quart eren les
NNSS/2021, si bé I'ajuntament I'any 2015 ja havia iniciat la revisié del planejament urbanistic.

Actualment la situacié urbanistica municipal és que Quart ja disposa d’'un nou POUM, aprovat
definitivament el 8/6/2022 i publicat el 25/11/2022, que incorpora en la seva ordenacio i
determinacions el que es va ordenar en la la MpNNSS/2021.
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9.3 NORMES URBANISTIQUES DEL SECTOR SUPRAMUNICIPAL SUD COOPECARN
El POUM de Quart i les vigents NNSS Llambilles, regulen el sector de sol urbanitzable delimitat
SUD COOPECARN amb les seglients determinacions urbanistiques:

Ambit:

L'ambit territorial d’aquesta modificacié afecta una superficie de 31.261 m2 que classifica
com a sol urbanitzable delimitat: “SUD Coopecarn’” situat a I'oest de la C-65 i a cavall entre

els municipis de Quart i Llambilles.

Superficies:
Sol en terme municipal de Llambilles
Sol en terme municipal de Quart

Condicions d’ordenacio:
Tipus d’'ordenacio:
Edificabilitat bruta:

Condicions d’edificacio:

Sostre maxim edificable:

Ocupacié maxima:
Alcada maxima:
Separacions a limits parcel-la:

Condicions d’us:

21.095 m2 67,84 %
10.052 m2 32,16 %

Edificacio industrial aillada (l1A)
0,30 m2/m2

El que resulti d'aplicar el coeficient
d’edificabilitat bruta sobre la superficie total del
sector

65% de la superficie de la parcel-la

15m

segons documentacio grafica

Usos admesos: Industrial, oficines, magatzem

Condicions de gestio:

Sistema d’actuacié: Reparcel-laci6 — Compensacié basica
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Cessions minimes Pel conjunt del SUD Coopecarn la reservar per a
zones verdes (minim 10%) i per a equipaments (minim
5%) es concentrara en un sol espai que es qualificara
d’Espai Lliure i es situara entre la via verdai la
carretera C-65

Aprofitament urbanistic: 15% de I'aprofitament urbanistic del sector

Altres condicions:
El planejament derivat incorporara la segtient documentacio:
- Informe Ambiental
- Estudi d’avaluacié de la Mobilitat Generada
- Estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica
- Projecte d’obres basiques d’'urbanitzacié

Obligacions:
Urbanitzacié de la vialitat i zones verdes
Adequacié de la via verda — carril bici a la nova ordenacié
Cessi6 del sol de I'ambit d’actuacié sobre la C-65 i GIV-6641
Urbanitzacié de la totalitat del giratori, sobre la C-65 i GIV-6641, ordenat en la
present MpNNSS
En la redaccio del planejament derivat del sector SUD Coopecarn s'incorporaran les
observacions fetes en els informes de 'Agencia Catalan de I'Aigua, de I'Agencia de
Residus de Catalunya, Proteccié Civil i de la Secretaria d'infraestructures de
Mobilitat de la Generalitat en relacié a la present MpNNSS.
Els requeriments de proteccié front incendis forestals donaran compliment a la
legislacié vigent en matéria de proteccié i prevencié d'incendis. S’haura d'assegurar
I'existéncia d'una franja exterior de proteccié d’'almenys vint-i-cinc metres
d’amplada, entre I'edificacié i la zona boscosa situada al limit sud-oest de la
parcel.la, lliure de vegetacio seca i amb la massa arboéria aclarida, aixi com un cami
perimetral de 5 metres, que podra estar inclos dins la franja de proteccié, que
compleixi les caracteristiques que s’estableixen per reglament. La concrecié
d’aquesta franja de proteccio la determinara el planejament derivat.
| planejament urbanistic derivat i els projectes d’urbanitzacid, edificacié i activitats,
restaran subjectes a la conformitat de 'Agéncia Catalana de I'Aigua en relaci6 a la
depuracié correcta i completa de les aiglies residuals mentre no entri en servei

I'ampliacié de 'EDAR de Quart.

Concreci6 topografica
El planejament derivat es redactara en base a una topografica actualitzada sobre la
que es procedira a ajustar definitivament la delimitaci6 de I'ambit del SUD
Coopecarn i de les actuacions externes sobre la carretera C-65. Aquesta adaptacié
no suposara una variacié, en mes/menys, d'un 3% de la superficie delimitada pel

SUD en la present MpNNSS
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A3.

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA DE L’ORDENACIO

10.

JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

La justificacié de la proposta d’ordenacié neix de les directrius donades en la MpNNSS de Quart i
Llambilles que classifica el sector “Coopecarn Girona” com a sél urbanitzable delimitat.

El Pla parcial, partint de les preexisténcies consolidades en I'ambit d’actuacio:

recull I'ordenacié basica del sistema viari que fa la referida MpNNSS de Quart i Llambilles i
en concret la geometria que resulta de I'esquema de la rotonda, sobre la C-65, que
incorpora el mateix document urbanistic

concreta 'ordenacio del sistema d’espais lliures, seguint la determinacié de la MpNNSS de
concentrar el sol que cal reservar per a zones verdes i el que correspondria per a
equipaments en un unic espai que es qualifica com a sistema d’'espais lliures i es situa
entre l'actual C-65 i la via verda

proposa I'adaptacié del tracat de la via verda integrant-la en el nou espai destinat a zones
verdes '

ordena una zona d’'aparcaments vinculats a l'industria

ordena la zona a on es troben les construccions i instal-lacions existents de la industria
carnia en una parcel.la unica situada al sud de I'actual via verda

manté la servitud existent del pas de la canonada de subministrament en alta d'aigua a la
Costa Brava Sud

AMBIT URBANITZACIO GIRATORI

AMBIT PPU COOPECARN
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11. CARACTERISTIQUES DEL PPU

11.1. AJUSTAMENT DE L’AMBIT DEL SECTOR
Resultat del nou aixecament topografic fet expressament per a la redaccié del present Pla parcial,

es procedeix a un ajustament de I'ambit d’actuacié

En relacié a I'ambit del SUD l'increment de superficie del sector representa un 1,79% respecte a
I'ambit delimitat en la MpNNSS, degut a I'ajust de la traga de la carretera C-65 en relacioé als limits
reals de la propietat, percentatge inferior al 3,00% admés en les NNUU de la MpNNSS Quart-

Llambilles.

ADAPTACIO LIMITS DEL SECTOR SUD COOPECARN GIRONA

SECTOR S.U.D COOPECARN MpNNSS SUD

SUPERFICIE TOTAL SUD 31.216,00 31.776,80

Concrecié topografica admesa (+/-) 3,00% 1,79%
Sol en el TM de Llambilles 21.164,00 21.095,60
Sol en el TMde Quart 10.052,00 10.681,20

11.2. ORDENACIO DELS ESPAIS DESTIANTS A SISTEMES.

SISTEMA DE COMUNICACIONS
D’acord amb I'Informe de la Secretaria d'Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat de

Catalunya, emes en el tramit de la MpNNSS de Quart i Llambilles, per tal de garantir la viabilitat de
la implantacié de la variant de Llambilles de la carretera C-65 i en consequéncia I'ocupacié del
possible pas de la futura autovia, s’ajusta la franja de reserva viaria en el sector supramunicipal
SUD Coopecarn a aquella delimitada entre la carretera C-65 actual i la paral-lela a 30 m de
l'aresta exterior de la calgcada adjacent al sector i a 50 m per delimitar la linia d’edificacio
paral.lela a la carreta i de 25 m. en la nova rotonda.

SOL URBA QUART

ZONES DE PROTECCIO | SERVITUDS DE LA C-65 EN RELACIO AL SUD COOPECARN GIRONA
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Als terrenys inclosos en aquesta franja se’ls hi atorga la condicié de reserva viaria, i d’aquests, en
el cas en que sigui necessari ocupar-los amb l'autovia, un cop aquesta estigui definida en el
projecte constructiu corresponent, hauran de ser de cessi6 obligatoria, gratuita i lliure de carregues
i gravamens en favor de I'administracio.

En I'ambit estrictament del SUD Coopecarn, es fixen els limits i les servituds que determina la
vigent Llei de Carreteres que, a partir de I'aresta exterior de la calgada, es concreten en 3 m per
delimitar la zona de domini public, 8 m per establir el limit la zona de servitud i 25 m per delimitar la
linia d'edificacio.

Seguint les determinacions de la MpNNSS el PPU incorpora la rotonda ordenada sobre la C-65 i la
GIV-6641, de la qual una part esta dins 'ambit del SUD-Coopecarn i la resta fora del mateix. La
construccié d’aquest nus viari és una carrega que la referida modificacié dels planejaments
municipals atribueix al SUD. En la documentacié annexa del present Pla parcial s'adjunta el
Projecte d'urbanitzacié del sector que inclou la totalitat del referit giratori.

CiO GIRATORI

AMBIT URBAN

INDUSTRIA CCOPECARN

------ 4 \ S B S SO >
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GEOMETRIA DE LA ROTONDA SOBRE LA C-65 — MpNNSS SUD-COOPECARN GIRONA

El sol ordenat a l'interior d’aquest giratori i la vorera nord del cami de les Brugueres es qualifiquen
com a sistema de proteccié viaria — clau Xp.

En I'aresta sud de la C-65, limitant amb I'espai lliure, es situa I'espai necessari per una parada del
bus, segons indicacié de 'ATM i de Transports de la Generalitat.

Dins I'ambit del PPU, la totalitat dels terrenys situats en zona de domini public de la C-65 es
qualifiquen de sistema de comunicacions.

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES
L'art. 65.4 de la LUC determina que, en els sectors de sol urbanitzable d'Us no residencial, els

plans parcials reservin per a zona verda un minim del 10% de la superficie de I'ambit del sector i
un 5% per a equipaments.
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La Modificacié puntual de les NNSS de Quart i Llambilles estableix que el SUD “Coopecarn
Girona” destini la totalitat d’'aquest 15% del sol a espais lliures i localitzi aquest sol entre els
terrenys industrials ordenats i I'actual carretera C-65, per tal de contribuir a la millora paisatgistica
d’aquest entorn, que es modificara substancialment amb la nova rotonda projectada i el
desplacament de la via verda per aquesta nova zona verda.

AMBIT URBANITZACIO GIRATORI

SOL URBA QUART

S.N.U. QUART
SO PROTECC) PREVENTIVA

= > AMBIT PPU COOPECARN

S.N.U. LLAMBILLES
SOLPROTECCY PREVENTNA

SUD COOPECARN

S.N.U. LLAMBILLES
30U PROTECCO ESPECIAL

ORDENACIO DELS ESPAIS LLIURES DEL PPU COOPECARN GIRONA

La proposta que fa el Pla parcial recull la determinacié de les MpNNSS de concentrar la superficie
que cal reservar per a zones verdes (minim 10%) i la destinada a equipaments (minim 5%) en un
sol espai que ordena entre la via verda i la carretera. La superficie total ordenada en el PPU per
aquests sistemes es de 4.786,00 m2, superior a la minima exigida per la LUC i que representa el
15,06 % de la superficie del sector de sol urbanitzable SUD Coopecarn.

Dins aquests espai, seguint les determinacions de la MpNNSS, es situa la via verda que modifica
en part el seu tragat actual que desplaca al limit entre la zona verda i la zona d'aparcaments de la

industria.

11.3. DETERMINACIO DE LES ZONES AMB APROFITAMENT PRIVAT

La MpNNSS de Quart i Llambilles no quantifica expressament la superficie de sol per a usos
industrials. Ordena els sistemes de comunicacions i espais lliures i deixa que sigui el planejament
derivat qui qualifiqui i delimiti el sol destinat a aprofitaments privats.

El PPU ordena una superficie total de 24.440,00 m2 de sol que qualifica com a zona industrial.
Aquesta superficie correspon a la part situada al sud de I'espai per a on passa la canonada en alta
que subministra aigua a la Costa Brava Centre i la part situada al nord de la referida canonada,
que es destina a aparcaments de la zona industrial. En projecte de reparcel.lacié que desenvolupi
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el sector determinara la inscripcié en el Registre de la Propietat la servitud de pas de la canonada
d’aigua.
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11.4. URBANITZACIO DEL SECTOR SUD-COOPECARN

El present PPU incorpora en la seva documentacié les caracteristiques basiques de la
urbanitzacié del sector i en la seva documentacié grafica els esquemes de les xarxes de serveis.
Les caracteristiques técniques i economiques detallades de les obres d'urbanitzacié del sector
SUD-Coopecarn es concreten el projecte d’Urbanitzacié, que es presenta als efectes de la seva
tramitacié6 administrativa en document independent, redactat per I'Enginyera de Camins, Canals i
Ports Queralt Santandreu Colas, Col-legiada num. 29.996, en el qual es detallen les
caracteristiques técniques i econdmiques de les obres d’urbanitzacié a executar.

Les caracteristiques basiques d'aquestes obres son:

1. Moviment de terres i demolicions

Les obres comengaran amb I'enderroc i demolicié de les dues edificacions existents dins I'ambit
aixi com una part del paviment asfaltic existent en aquesta zona aixi com la retirada i desmuntatge
d’instal-lacions, senyalitzacié i mobiliari urba. Tot el material s'emmagatzemara correctament i es
mantindra per a fer la recol-locacié un cop finalitzades les obres.

Es preveu la desbrossada i neteja del terreny amb mitjans mecanics i retirada de la terra vegetal a
les zones verdes aixi com la demolicié de qualsevol tipus de paviment dins de I'ambit, fins a 25 cm
de gruix, previ tall de paviment amb disc per delimitacié de la zona a enderrocar.

Es realitzara I'excavacié en desmunt de la caixa de paviment en terreny no classificat, aixi com
I'excavacio de rases per a elements de vialitat en terreny compacte i es preveu el terraplé amb
terres de I'obra compactat al 95% del PM per a la formacié de I'esplanada i la illeta central. Es
preveu la carrega i el transport de terres i altres residus a instal-lacié autoritzada de gestié de
residus i despeses de gestié de residus.
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Es fressara el paviment per executar els entroncaments amb les carreteres existents.

2. Encintat i Pavimentacié
La pavimentacié que contempla el projecte tindra les segiients caracteristiques basiques:
Rotonda i C-65:

e 25 cm de base de tot-u artificial compactada al 98% del P.M
reg d'imprimacié ECR-1 de 1,5 Kg/m2
10 cm d’aglomerat en calent tipus AC32 base 50/70 G (G-25)
reg d’adheréncia ECR-1 0,6 kg/m2
10 cm d’aglomerat en calent tipus AC22 bin 50/70 S (S-20)
reg d’adheréncia ECR-1 0,6 kg/m2
5 cm d’aglomerat en calent tipus AC16 surf 50/70 S (S-12)
GIV-6641 i cami de les Brugueres:
35 cm de base de tot-u artificial compactada al 98% del P.M
reg d'imprimacié ECR-1 de 1,5 Kg/m2
10 cm d’aglomerat en calent tipus AC22 bin 50/70 S (S-20)
reg d’adheréncia ECR-1 0,6 kg/m2

e 5 cm d’aglomerat en calent tipus AC16 surf 50/70 S (S-12)
lletes:

Vorada de formigé remuntable tipus TR-13 sobre llit de 20 cm de formigé HM-20/P/20
Rigola de formigé prefabricada blanca de 30x30x8 cm sobre llit de 20 cm de formigé
HM-20/P/20
10 cm de base de tot-u artificial compactada al 98% del P.M
Paviment de formigé HM-25/P/20/Ila pintat o acolorit, de consisténcia plastica i grandaria
maxima de 20 mm col-locat amb bomba, cubilot o transport fins a col-locacié, estesa i
vibracié manual, de 20 cm de gruix, acabat remolinat o raspallat.
Bicicarril (via verda):

e 20 cm de base de saul6 compactat al 98% del PM

3. Sanejament i drenatge

Es preveu el drenatge de la rotonda amb cunetes perimetrals. Al nord la cuneta sera triagular,
d’1m d’amplada i 20 cm de profunditat formigonada amb 15 cm de formigé HM-20/P/20 amb fibres
de polipropilé amb una dotacié de 600g/m3, acabat reglejat i rapatllat. Al sud la cuneta sera en
terres, trapezoidal de 0,25m de base i 1m d'amplada a la part superior i 30 cm de profunditat.

Les aigles es recolliran amb embornals seran amb caixa de 70x30x 85 cm amb parets de formigé
de 10 cm de gruix i solera. La reixa sera de fosa ductil, abatible amb tanca classe D400 i de 10
dm2 de superficie d'absorcié. Es projecta una reixa interceptora a la GIV-6641, que estara
formada per un camal de formigé polimer, amb amplada interior de 0,53m i algada minima de 0,47
m, amb reixa de fosa nervada classe D400 de 1 x0,5 m de superficie d’absorcié.

Es col-locara tub de PEAD de doble capa, corrugat de D interior 400 mm i 600 mm al fons d'una
rasa de, recobert amb 15 cm de sorra granitica de pedrera de 0 a 3,5 mm de gruix, i es replanara
la rasa amb material seleccionat de préstec compactat al 95% del PM.

Es preveu la construccié de dos pous de registre de D110 cm interior, amb tapa circular D60 de
fosa ductil D400 amb junta elastomeérica d'insonoritzacié i amb I'escut de I'Ajuntament i
identificacié del servei, per a connexié amb la xarxa existent.

4, Aigua

Al gener de 2022 'empresa concessionaria de les aiglies Prodaisa va emetre un informe on es
manifestava la suficiéncia de cabal perd en canvi que amb I'ampliacié de Coopecarn i, alhora que
podien produir-se distorsions temporals en els moments de consum punta. Per aquest motiu

plantejava dues possible alternatives:

Alternativa 1. Refor¢ del ramal del Raval (previst amb el Pla Director) anellant la xarxa des

del sector de la Bruguera.
Alternativa 2. Interconnexio entre les xarxes de Quart i Llambilles.
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PRODAISA, empresa concessionaria, va manifestar I'interés d'unificar en una malla les xarxes
actuals d’aigua de Quart i Llambilles i, tot i reconéixer la conveniéncia pels nuclis de Quart i
Llambilles que aquesta malla estigui tancada, I'eventual increment de consum d'aigua de
I'ampliaci6 de COOPECARN no justifica la necessitat d'incloure aquesta obra com a carrega del
Pla Parcial.

Per aquest motiu les obres compreses d’'aquesta interconnexié de xarxes dins I'ambit del Pla
Parcial aniran a carrec d'aquest sector aixi com la connexi6 de la xarxa de Quart amb el municipi
de Llambilles segons indicacions de I'empresa Prodaisa. Es preveura una canonada de FD
150mm que recorri la via verda des de Llambilles, fins a Coopecarn, aixi com l'adaptacié de la
cambra de claus de Llambilles i la col-locacié de comptadors en alta a Quart.

En relacié a I'actual canonada de subministrament en alta d’aigua al sector Costa Brava Centre,
es mantindra es preveu la seva proteccié durant I'execucié de les obres.

El projecte d'urbanitzacié contempla el desviament d’'una canonada d'aigua de PEAD de 125mm
pel perimetre de la calcada i que la canonada anira dins d’'una rasa de 40 cm i recoberta amb 20
cm de sorra.

5. Telecomunicacions

Es preveu el soterrament d'una linia de telecomunicacions que creua aériament la C-65 i una
canalitzaci6 amb un prisma de 2 conductes de d63 mm formigonats, amb arquetes tipus DM
segons planols de Telefonica. També es preveu la construccié de dues arquetes tipus D per a
inspecci6 de canalitzacié existent en la cal¢ada de la rotonda.

6. Gas
Es preveu la proteccié amb formigé HM-20/P/20 de la canalitzacié existent de gas natural per a la

seva proteccié durant I'execucioé de les obres.

7. Enllumenat

Es preveu I'enllumenat de la rotonda i la C-65 i per la zona de la rotonda es projecten 7 punts de
llum compostos per columna metal-lica galvanitzada troncoconica de 9 m d'algada, amb llum LED
per a exterior tipus VKA-1-MM-CC- 016 de Carandini o similar, de 116,8W i temperatura de color
4000K.

Pel vial es projecten 4 punts de llum compostos per columna metal-lica galvanitzada troncoconica
de 9 m d'algada, amb llum LED per a exterior tipus VKA-1-MM-CC-014 de Carandini o similar, de
97,2 W i temperatura de color 4000K. La fonamentacié d'aquests punts de llum es projecta amb
un dau de formigé HNE-20/P/20 de dimensions de 0,8 x 0,6 x 1,0 m.

Es projecta la linia d’alimentacié de tot I'enllumenat projectat connectat a un punt de llum existent.
L’alimentacié dels punts de llum es realitzara amb linies subterranies amb cable de coure de 4 x 6
mm2 de seccid, amb aillament de PVC de 0,6/1KV, instal-lats a I'interior d’'un tub corrugat de PE
de D 90mm de doble capa, col-locat al fons d’'una rasa, segons detalls planols. Aquesta linia es
connectara a I'enllumenat existent a la vorera de la carretera BV-3001.

Hi haura proteccié contra curtcircuits amb fusibles a cada punt de llum i els conductors de
connexio seran de 2,5 mm2 de seccié, amb aillament de PVC de 0,6/1 KV.

Es projecta una linia general de terres que uneix tots els punt de llum projectats amb la xarxa de
terres de I'enllumenat existent de la zona. Es realitzara amb cable de coure nu de 35 mm2 de
seccié enterrat directament al fons de la rasa que s’ha obert per instal-lar els conductors de
poténcia. A més, tots els punts de llum quedaran connectats a terra per mitja d'una piqueta d’acer
amb bany de coure de 2 m. de longitud i cable de coure de seccié 16 mm2 amb aillament de PVC
de 750 V. color verd-groc.

Es protegira el pas sota vial amb dos tubs de PVC de D90mm formigonats i hi hauran arquetes de
registre a cada costat i a cada punt de llum.

La instal-lacié es realitzara d’acord amb el vigent Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensié. (RD

842/2002).
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La disposicid, geometria i caracteristiques luminotécniques de I'enllumenat projectat queden
definides en I'annex 5 del Projecte d’urbanitzacio.

8. Senyalitzacio i proteccio
La senyalitzacio prevista inclou:

e Senyalitzacié horitzontal amb marques vials discontinues i continues de 10 cm d'amplada,
faixes transversals discontinues de 40 cm per linia de parada i simbologia de cediu el pas,
amb pintura reflectora de dos components i microesferes de vidre.

e Senyalitzacié vertical amb senyals reflexius d’alta intensitat i nivell de retrorreflexié 2
fixades amb suport d’acer galvanitzat, tipus circular de D60 cm, triangular de 70 cm de
costat i quadrat de 60 x 60 cm, inclos adhesiu al revers de la placa amb el logotip de
Diputacié de Barcelona i la data de col-locacié de la senyal.

o Es projecta la substitucié de la barrera de seguretat doble ona.

e Senyalitzaci6é de la parada de bus.

9. Jardineria
Es preveu l'enjardinat de la illeta central i la zona verda al costat de les instal-lacions de

Coopecarn.

10. Seguretat i salut
El Projecte d’Urbanitzacio inclou el projecte de seguretat i salut en el treball durant tota I'execucié

de les obres.

12. CONDICIONS DE GESTIO | PLA D’ETAPES.

121 CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d'actuacio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. El sector esta
obligat a cedir gratuitament a I'administracié el sol on es pugui edificar el sostre corresponent al
15% de I'aprofitament del sector.

La MpNNSS a la que es subjecta el present PPU determina que al tractar-se d'una Unica parcel.la
industrial indivisible, I'aprofitament urbanistic es substituira pel seu equivalent economic en la
forma que estableix I'art. 43.3 del TRLUC que s’haura de destinar a conservar, administrar o
ampliar el patrimoni public del sol.

Donat que aquest sector de sol urbanitzable cavalca sobre dos municipis, la cessi6 de
I'aprofitament urbanistic es fara proporcionalment a les superficies respectives de cada municipi
dins el SUD “Coopecarn Girona” .

DISTRIBUCIO DE LES CESSIONS DE L'APROFITAMENT URBANISTIC

SUPERFICIE S.U.D COOPECARN GIRONA 31.776,80 participacié
Sol en el TM de Llambilles 21.095,60 66,387%
Sol en el TM de Quart 10.681,20 33,613%

Sostre industrial edificable (m2) 9.533,04

Aprofitament urbanistic (15%) 1.429,96

Cessio aprofitament a Llambilles (m?2) 949,30

Cessid aprofitament a Quart (m2) 480,65
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El valor econdmic d’aquests aprofitaments, a cedir a les dues administracions locals, s'estimen la
memoria econdmica del PPU si bé es concretara definitivament en el corresponent projecte de
reparcel-lacié que es redactara i tramitara un cop aprovat definitivament el present pel Pla parcial.

Els promotors del Pla parcial, principals titulars del sol ordenat, tenen I'obligacié imposada en la
MpNNSS de Quart i Llambilles d'urbanitzar la vialitat inclosa en I'ambit del SUD, els espais lliures
i serveis urbanistics, tant els propis del sector com els necessaris per a I'adequada connexié amb
les arees de sél urb3, i de la via verda que travessa el sector i la totalitat del giratori, sobre la C-65
i GIV-6641, ordenat en la referida MpNNSS .

Mentre no es desenvolupi el sector de sol urbanitzable industrial, els terrenys ordenats per a usos
industrials i d’aparcaments privats en el marc de la nova ordenacié de la MpNNSS podran ser
utilitzats transitériament, previ atorgament si escau de la corresponent autoritzacié provisional,
com a aparcament a l'aire lliure vinculat a la industria Coopecarn Girona.

12.2 PLA D’ETAPES

Es determina que en una primera etapa d’'un mes, a partir de la publicacié de I'aprovacié definitiva
del Pla parcial urbanistic, es procedira a iniciar la tramitacié6 administrativa del projecte de
reparcel-lacié. El PPU es tramita simultaniament amb el projecte d'urbanitzacié del sector i de la

vialitat externa associada.

S’estableix una segona etapa de dos anys, a partir de I'aprovacié definitiva dels projectes de
reparcel-lacié i d’'urbanitzacié, per procedir a l'inici d’'execucié de les obres d'urbanitzacié dins

I'ambit del sector.

Les obres d'urbanitzacié de la rotonda projectada sobre la carretera C-65 resten subjectes a
I'agenda que determini la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat de
Catalunya.

13. CARACTERISTIQUES QUANTITATIVES DEL SECTOR SUD - COOPECARN
En quadre segilient es mostren les caracteristiques del PPU | es comparen amb les establertes en

la MpNNS/2021 dels municipis de Quart i Llambilles.

CARACTERISTIQUES COMPARADES MpNNSS SUD-PPU

AMBIT TOTAL ACTUACIO 34.167,00 33.965,20

SECTOR S.U.D COOPECARN

SUPERFICIE TOTAL SUD 31.216,00 31.776,80
Sol en el TM de Llambilles 21.164,00 67,80% i 21.095,60 66,387%
Sol en el TMde Quart 10.052,00 32,20% f 10.681,20 33,613%
SOL PUBLIC 7.336,80 23,09%
Espais lliures minim 15% 4.786,00 15,06%
Vialitat 1.497,10
Proteccid viari 747,10
SOL PRIVAT 24.440,00 76,91%
Industrial 22.315,70
Aparcament 2.124,30
Edificabilitat bruta 0,30 m2/m2 0,30 m2/m2
Sostre maxim edificable (m2) 9.533,04

ACTUACIO EXTERNA AL SUD - C-65 i GIV-6641
Sol en el TMde Quart 2.906,00 2.188,40
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14. MEMORIA ECONOMICA - AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
Per tal d'estimar la viabilitat economica-financera de I'ordenacié urbanistica proposada procedim a
analitzar els aspectes basics que, des del punt de vista economic, caracteritzen la present
proposta urbanistica com sén :

- els drets economics teorics que genera la nova ordenacié : Ingressos

- les obligacions econdmiques que comporta : despeses

- el rendiment econémic de I'operacié urbanistica.
La diferencia entre els ingressos i les despeses més el rendiment, per tal que I'ordenacié
urbanistica sigui viable des del punt de vista economic i financer, ha de presentar un saldo positiu.

Drets teorics
S’entén per drets teorics el total d'ingressos que s’obtindrien de la venda de la parcel-la industrial

urbanitzada. En aquest cas cal indicar que la proposta urbanistica respon a les necessitats de la
industria existent pel manteniment de les activitats econémiques ja implantades, restant per tant el
sol industrial ordenat pel consum propi i no oberts al mercat industrial local.

El valor de repercussi6 del sol per a la tipologia industrial ordenada al sector s’ha obtingut de la
publicacié dels “Valors basics - Immobles urbans 2020" de 'Agéncia Tributaria de Catalunya. S’ha
pres com a referéncia el valor de repercussio del sol industrial urbanitzat no edificat de 214 €/m2,
que correspon al valor mig entre la Zona A10 i la Zona A12, arees assignades respectivament als
municipis de Quart i Llambilles en la categoria 1a. A partir d'aquest valor s’ha obtingut el valor del
sol urbanitzat no edificat (VS) del sector SUD Coopecarn.

Aquest sector té la classificacioé de sol urbanitzable delimitat i per tant els propietaris hauran de fer
la cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic lliure de carregues d’'urbanitzacié i gravamens a

I'administracié actuant.

Sostre edificable 9.533 m?st
Valor repercussi6 del sol urbanitzat (VRS) 214,00 €/m?st
Valor del sol d’aprofitament privat urbanitzat del sector (VS) 2.040.062,00 €

Aquests ingressos s’estimen en funcié de I'aprofitament urbanistic previst i dels preus unitaris de
venda que serien els de mercat de la zona.

Obligacions economiques
Amb obligacions economiques ens referim a les despeses necessaries per tal de poder
materialitzar els aprofitaments urbanistics previstos en el sector ordenat: els costos d’urbanitzacio,

les despeses de gestid.

a) El cost corresponent a la implantacié dels serveis i de I'execucié de les obres
d’urbanitzacié es determina en base al tragat i caracteristiques dels vials ordenat en el
PPU, en tot 'ambit d’actuacié.

Aquest cost, als efectes de la present avaluacio, és el que determina el projecte d’obres
d’'urbanitzacié que incorpora el PPU i que incorpora els costos corresponents a les
necessaries obres de demolicié de les edificacions existents que resten afectades per a
I'execuci6 del giratori ordenat en la MpNNSS.

Segons es detalla en el quadre segtent el pressupost d’execucié material (PEM) de les
obres es de 663.559,29 €.
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RESUM DE PRESSUPOST

P.U COOPECARN
CAPITOL RESUM EUROS %
col DEMOLICIONS | MOVIMENT DE TERRES.... 163.087,32 24,58
co2 PAVIMENTACIO............... 196.912,38 29,68
co3 SANEJAMENT I DRENATGE ..o sonsssmsssorsmmsmasiossivssivsssosesssssisssassssssssssassssoss ” . 67.165,2 10,12
co4 DISTRIBUCIO D'AIGUA POTABLE.. 132.561,71 19,98
C06 TELECORUNICACIONS...... 5.904,24 089
co7 GAS. 1.500,00 0,23
cog ENLLUMENAT..... 24145,49 364
co9 PROTECCIO | SENYALITZACIO..........couece v remarionnmssesirnsmsnsannssanns R A 9.626,87 1,45
C10 JARDINERIA....... . 24.300,00 3,66
c1 OBRES ACCESSORIES.... 27.000,00 4,07
c12 SEGURETAT | SALUT...... " 11.350,00 1,71
TOTAL PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL 663.559,29
13,00% Despeses Generals....................... 86.262, 71
6.00% Benefici industrial............coccveerine 39.813,56
TOTAL 789.635,56
20,00% VA oo 165.823, 47
TOTAL PRESSUPOST CONTRACTA 955.459,03

b) Les despeses de gesti6 sén les generades per la redaccié de projectes: modificacié del
planejament general, planejament derivat, projecte d'urbanitzacié, projecte de
reparcel-lacid, etc. i per les direccions técniques de les obres.

El cost definitiu de les despeses de gestié el concretara el projecte de reparcel-lacié si bé,
als efectes de la present avaluacié de costos, s'estima com a despeses provisionals de
gesti6é pels conceptes anteriorment exposats, la quantitat de 132.711,86 € que representa
un 20% del pressupost d'execucié material de les obres d’'urbanitzacié.

Rendiments

S’entén per rendiments la suma del cost financer, despeses sense les quals seria inviable
qualsevol operacié i del benefici de I'operacié urbanistica. El cost financer I'obtindrem a partir de la
taxa lliure de risc, és a dir, del tipus d’interés que un inversor obtindria per invertir durant un

periode en un actiu financer sense risc.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el cost financer de I'actuacié urbanistica és I'tiltima
referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern al mercat secundari del deute public
de termini entre dos i sis anys. La taxa lliure de risc és de TLR = -0,075% d’acord amb la darrera
publicacié del Banc d’Espanya relatiu rendiment intern al mercat secundari del deute public de

termini entre dos i sis anys:

PR = Prima de risc en tant per u.

Quant a la prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocio, es fixa en funcié
dels usos i tipologies corresponents atribuits per I'ordenacié urbanistica, prenent com a referéncia
els percentatges que estableix el quadre de I'annex IV del RLU en funcié del tipus d'immoble
sense que pugui ser superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K, inclosa
la mateixa prima de risc com a sumand de la totalitat de les despeses generals. En edificis
industrials la prima de risc és PR= 14%.

Valor urbanistic del sol

Les normes técniques de valoracié dels béns immobles de naturalesa urbana es regulen pel Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que estableix el meéetode residual per obtenir el valor de
repercussié del sol, prenent com a punt de referencia el valor de mercat. El calcul pel métode
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residual parteix de I'aprofitament permés pel planejament, instrument juridic que defineix el que es
pot fer - usos, edificabilitats, etc.- i el que s’hi ha de fer - obres d'urbanitzacié, cessions, etc.- Per
tant s’ha d’entendre I'aprofitament permés pel planejament com la diferéncia entre els drets i les
obligacions que ens defineix el propi planejament.

| Aprofitament urbanistic = Drets — Obligacions |

Aquesta diferéncia en termes economics entre drets i obligacions es concreta materialment en la
diferéncia entre ingressos, que s'obtindrien de la venda de la parcel-la urbanitzada i les despeses
necessaries per a la seva obtencié. El resultat de la diferéncia és el valor d’aquest aprofitament, o
sigui, el valor urbanistic del sol.

[ Valor urbanistic del sol = Ingressos — Despeses - Rendiment |

Despeses totals estimades del sector
El total de despeses imputables al sector SUD “Coopecarn” son les que resulten de la suma de les

despeses inicials (urbanitzacio i gesti6) i del rendiment :

G = (Costos urbanitzacié + Despeses de gestié) x (1 + TLR + PR)

G = costos d'urbanitzaci6 i gesti6 pendents de materialitzaci6 i altres deures i carregues pendents, en euros.
TLR = taxa lliure de risc en tant per u.
PR = prima de risc en tant per u.

G = Despeses Totals = (789.635,56 € +132.711,86 €) x 1,065 =
922.347,42 € x 1,065 = 982.300,00 €

Valor residual dels terrenys del sector SUD Coopecarn

El valor del sél pel métode del valor residual o aprofitament urbanistic és igual a la diferéncia entre
els drets (ingressos) i les obligacions (despeses inicials més rendiment), o el que és equivalent,
els ingressos totals previstos menys les despeses totals previstes. Els drets totals es fixen en
funcié del valor total dels ingressos estimats menys les despeses per substitucié de la cessi6
d’aprofitament urbanistic per I'equivalent del seu valor econdmic.

Donat que la cessié de sol corresponent a I'aprofitament urbanistic, per raons d'impossibilitat
material, no es poden formalitzar dins I'ambit de ['illa industrial, aquesta cessi6é es substituira per
I'equivalent del seu valor economic, tal i com admet la legislacié urbanistica vigent. Aixi el
propietari del sector al que s’adjudicara el sostre que ordena la MpNNSS haura de fer la cessi6 del
15% d’'aquest aprofitament urbanistic, que es quantifica en 1.429,95 m2 de sostre i es valora en
306.009,30 € a rad de 214 €/m2st.,, en tant no l'estableixi definitivament el projecte de
reparcel-lacié. Per tant els drets finals privats estimats seran el 85% dels totals un cop

descomptats els que corresponen a l'administraci6, es a dir 2.040.062,00 € x 0,85 =
1.734.052,70€. En consequéncia el valor residual del sol és:

VS = 1.734.052,70 € - 982.300,00 € = 751.752,70 €

Viabilitat economica i financera de I'actuacié urbanistica ordenada
Aquest valor residual del sol, per un sol industrial resultant de 24.346,60 m2, suposa una
repercussio per m2 de sol industrial net de 30,88 €/m2

En conseqiiéncia donat que la diferéncia entre els drets totals teorics i les despeses totals
estimades dona un balang positiu es conclou que I'actuacié urbanistica ordenada en el sector
SUD Coopecarn és viable econéomicament.

Informe de sostenibilitat economica.
L'objecte de I'informe de sostenibilitat economica és la justificacié de la suficiéncia i adequacio del
sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacta de les actuacions previstes en les
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finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestaci6 dels serveis necessaris. Es en aquest sentit, que
l'informe de sostenibilitat economica es limita a ponderar exclusivament aquells aspectes més
significatius amb transcendéncia economica, i a justificar que no tenen impacte respecte de les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacioé i el manteniment de les
infraestructures i la prestacié dels serveis necessaris.

En el cas del present PPU, per les seves caracteristiques, es pot afirmar que no es produeix cap
variacié significativa en I'equilibri econdmic de les administracions locals afectades atés que
I'actuacioé proposada no suposa carrega urbanistica alguna per aquestes, donat que les mateixes,
derivades de les obligacions que determina la MpNNSS i desenvolupa el present PPU, afecten
Unica i exclusivament a la societat promotora beneficiaria dels drets urbanistics.

15 GARANTIES | COMPROMISOS DELS PROPIETARIS

D'acord amb el que disposa l'article 122 del TRLLU les persones propietaries tenen la obligacié de
pagar les despeses d’urbanitzacid, obligacié que es pot complir mitjangant la cessi6 de terrenys
edificables, situats dins o fora del poligon d'actuacié excepte en el suposit a que es refereix
l'article 147.2 del TRLLU. L'executivitat del planejament es condiciona a I'efectiva constitucié de la
garantia corresponent al 12% del cost de les obres d'urbanitzacié.

TEXT REFOS
PLA PARCIAL URBANISTIC
SECTOR “COOPECARN GIRONA”

Octubre 2023

PAU-CD, SLP
Xavier Canosa — Nuria Diez
arquitectes
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NORMES URBANISTIQUES — SUD COOPECARN GIRONA

TITOL I: GENERALITATS

Article 1. Ambit d’aplicacio:

Aquestes normes so6n d'aplicacié a la totalitat de I'ambit supramunicipal del Pla Parcial
Urbanistic (PPU) SUD Coopecarn Girona segons queda delimitat en els planols del present

Pla

L’ambit territorial del PPU afecta una superficie de 31.776,80 m2 de sol classificat com a sol
urbanitzable delimitat: “SUD Coopecarn” situat a 'oest de la C-65 i a cavall entre els
municipis de Quart i Llambilles.

Sol en terme municipal de Llambilles 21.095,60 m2 66,39 %
Sol en terme municipal de Quart 10.681,20 m2 33,61 %

Article 2. Marc legal de referéncia:

Aquestes normes reguladores desenvolupen les Normes Subsidiaries de Planejament de
Quart i Llambilles, que ordenen una area supramunicipal de sol urbanitzable industrial.

Article 3. Desenvolupament del Pla:

El desenvolupament del present PPU es concreta amb el Projecte d'Urbanitzacié i el
Projecte de Reparcel-laci6 que s'ajustaran a les determinacions del Pla Parcial Urbanistic.

Article 4. Projecte d'Urbanitzacio:
El PPU adjunta com a documentaci6 vinculada el Projecte d’'urbanitzacié del sector. En el
cas en que es redacti un nou projecte d'urbanitzaci6, aquest haura de seguir les segiients

prescripcions

1.

2.

El PU s’ha de referir a la totalitat de I'ambit d’actuacié determinat en la MpNNSS de
Quart i Llambilles, que ordena el SUD Coopecarn i a I'actuacié viaria sobre la C-65.

En el cas en que I'administracié de carreteres de la Generalitat aixi ho determini, el
projecte d'urbanitzacié podra dividir-se en dos projectes un per a cada un dels dos
ambits indicats. Aquests projectes d’'urbanitzacié no podran modificar les previsions del
PPU, sense perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries i els ajustos de
rasants.

S'ajustara a la legislaci6 vigent i en el cas de ser modificat també s’ajustara a
d'altres condicions técniques que li siguin d’aplicacio.

Donara compliment a les condicions imposades en el text normatiu de la MpNNSS
Quart-Llambilles per 'Agencia Catalana de I'Aigua, 'Agencia de Residus de Catalunya i
lla Secretaria d'Infraestructures de Mobilitat de la Generalitat de Catalunya.

En relacié a la urbanitzacié de les zones verdes, preveura l'arbrat, el mobiliari urba i la
seva ubicacio i una il-luminaci6 s'adaptara a la Llei de proteccié del medi nocturn.
Adaptara el nou tragat de la via verda i la integrara en la zona qualificada com a sistema
d'espais lliures.

En tots els projectes d'urbanitzacié i d'edificacié sera preceptiu 'acompliment del que
disposa la legislacié vigent en matéria de promocié de l'accessibilitat i de les
determinacions especifiques sobre supressi6 de barreres arquitectoniques

Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d'aigiies i de
productes residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre
element del domini public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacié
administrativa.

Article 5. Projecte de reparcel-lacio:
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De l'ordenacié del PPU resulta una Unica parcel.la industrial indivisible. El Projecte de
Reparcel-lacié voluntaria es redactara en base al que determina la legislacié urbanistica
vigent en el termini d'un més a partir de I'executivitat del PPU.

Article 6. Modificacions:

Les modificacions del present PPU respectaran les determinacions de la Modificacié de
les Normes Subsidiaries de Planejament de Quart i Llambilles que delimiten el sector
SUD Coopecarn, aprovades per la CTU-Gi en data 07.06.2021, i s'ajustaran al que
prescriu l'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’Urbanisme.

No seran supodsit de modificacié les petites variacions de les alineacions ocasionades
per la millor adaptaci6 sobre el terreny del projecte d'urbanitzacié, que no suposin
modificacions en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat de les illes, superiors a 3%.

TITOL II: REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Article 7. Qualificacio del sol:

El sol comprés en 'ambit d’aquest PPU es qualifica en zones i sistemes.

S’entén per zona els terrenys que el PPU qualifica per exercir els drets relatius a els usos i
I'edificacio.

S’entén per sistemes els terrenys que constitueixen I'estructura del SUD i sén de cessio
obligatoria i gratuita als Ajuntaments de Quart i Llambilles i a la generalitat de Catalunya.

Article 9. Sistemes locals:

Es defineixen els segients sistemes:

1. El sistema de viari — Clau X i protecci6 viaria — Clau Xp
2. El sistema d’'espais lliures — Clau ZV

3. El sistema de serveis tecnics — Clau ST.

Article 8. Zones:

Es defineixen dues uniques zones:
1. Indudstria aillada - Clau [A.
2. Aparcaments, vinculats a la zona industrial - Clau IAp

TITOL lll: NORMES PARTICULARS PER ALS SISTEMES | LES ZONES.

Article 10. Sistemes urbanistics

1. El sistema de viari
La regulacié del sistema de comunicacions viaries sera la que, per a cada

municipi, estableixen les seves respectives Normes Subsidiaries de
Planejament.

2. El sistema d'espais lliures.
La regulacié del sistema d’espai lliures sera la que, per a cada municipi,
estableixen les seves respectives Normes Subsidiaries de Planejament

3. Elsistema de serveis técnics.
La regulacié del sistema de serveis técnics sera la que, per a cada municipi,
estableixen les seves respectives Normes Subsidiaries de Planejament

Article 11. Parametres de la Zona d’Industria Aillada — Clau Al

Condicions d'edificacié
1. Parcel-lacié: s’estableix una unica parcel.la per a la zona qualificada amb la clau Al.

2. Superficie minima de parcel-la: la ordenada en el PPU..
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3. Ocupacié.
L'ocupaci6 maxima de la parcel-la per I'edificaci6, en plantes soterrani i en plantes
sobre rasant, és del 65%. La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de
mercaderies, edificacions auxiliars, aparcaments i zona enjardinada.

4. Edificabilitat neta:
L’edificabilitat neta és de 0,40 m2 de sostre per m2 de sol
El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient d’edificabilitat a la
superficie de la parcel-la.

5. Volum maxim edificable:
El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar la triple condicio
de sostre maxim edificable, d’ocupacié maxima i d'algada reguladora maxima.

6. Alcada maxima.
L'alcada maxima sera de 15 m.
El punt més alt de la coberta no ultrapassara en més d'1,50 m l'algada maxima.

7. Separacions.
Les assenyalades als planols d'ordenacié del PPU

8. Cossos i elements volats.
Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions establertes
per a I'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la
parcel-la segons les normes per al tipus d’edificacié aillada.

9. Elements técnics:
Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies, ponts grua,
conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés industrial i que sobrepassin
l'alcada reguladora, quedaran sotmesos a una autoritzaci6 especial.
Les casetes destinades a les companyies distribuidores de serveis, com gas o energia
eléctrica, que requereixin d'accés lliure per les empreses subministradores es podran
ubicar al limit de la parcella amb accés directa des de la vorera del carrer, no
sobrepassaran 'algada de 2,70m i s'integraran a la tanca de la parcel.la.
S’admet la instal-lacié de plaques fotovoltaiques en les cobertes de les edificacions
industrials i en les zones no edificades de la parcel.la.

Edificacions auxiliars

10. S S'admeten elements per a la proteccié de les zones d’aparcament

11. S’admeten elements per a la proteccié de les zones de carrega i descarrega que es
separaran de tots els limits de parcel-la una distancia no inferior a la seva algada, i
amb un maxim del 10 % de I'espai lliure de parcel-la.

12. S'admeten altres edificacions auxiliars, que de manera justificada siguin
necessaries, que computaran als efectes del calcul del sostre i ocupacié maxima de
parcel-la que es podran construir en la franja situada entre els limits de la parecl.la i els
galibs d’ocupacié establerts per a 'edificacié principal.

13. L'alcada maxima de les edificacions auxiliars sera de 3m. i aquestes es separaran
de tots els limits de parcel-la una distancia no inferior a la seva algada. De manera
justificada, els molls de carrega i descarrega i diposits podran superar aquesta algcada
fins un maxim de 5m.

14. La caseta de control accessos, que es podra situar en linia de fagana, no
sobrepassant I'algada de 3m i s'integrara a la tanca de la parcel.la.

Tanques
15. Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una alcada maxima de 0,50 m. i fins a

2 m. les tanques seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions vegetals.
Condicions d'us
1. Us dominant:

Tots els compresos dins I'is general industrial
2. Usos compatibles:

Magatzem.
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Logistic.
Comerg: Unicament s’admet I'is de comer¢ a I'engros. El comer¢ al detall només
s’admet per als productes i bens d’equip auxiliars per a la industria o la construccié.
Aparcament.
3. Usos complementaris (vinculat a un altre s principal)
Oficines i serveis
Aparcament.
Magatzem.
Serveis urbans: Unicament s’admeten els centres de transformacié d’'energia eléctrica
ET o CTE vinculats directament als usos dominants residencials o industrials.
Usos incompatibles:
Els usos restants.
No es permeten activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que
afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a la carretera C-65. Totes les
activitats han de complir amb allé que estableix la legislacié vigent sobre la intervencié
integral de 'administracié6 Ambiental.

oo h

Prevencié del risc d’'incendis
S'estableix una franja de seguretat perimetral per a la proteccié i prevencié d'incendis

segons es grafia en els planols d’ordenaci6 del PPU.

Article 12. Aparcaments — Clau IAp

1. El PPU ordena una zona especifica per a aparcaments vinculada a ['activitat
industrial Es determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places
d’aparcament que per I'Us industrial i de magatzem que es fixa en un lloc per 100
m2 de superficie construida.

2. Els aparcaments que es situin dins la parcel.la industrial podran utilitzar per a
aquest Us la franja de separacié de I'edificacié als limits de la parcel.la.
3 S’admet la instal-lacié de plaques solars sobre estructures porxades en les zones

destinades a aparcaments, sense que les mateixes computin als efectes
d'ocupacié ni de sostre edificable.

Article 13. Intervencié integral de ’Administracié ambiental

Les activitats susceptibles d’afectar el medi ambient i la seguretat i la salut de les
persones es troben sotmeses al sistema d'intervencié administrativa que determina la
legislacié vigent, de la intervencié integral de I'Administracié ambiental.

Donat que I'Gs industrial existent és el de tractament i transformacié per la fabricacié de
productes carnis, aquesta activitat esta regulada en I'Annex 1 de la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats (modificada per la Llei 9/2011,
del 29 de desembre, de promocié de l'activitat econdmica i per la Llei 16/2015, del 21 de
juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica).

Aquesta activitat es troba sotmesa al régim d'avaluacié d'impacte ambiental i d'autoritzacié
ambiental, subjectes a la Directiva 96/61/CE del Consell, del 24 de setembre de 1996, de
prevencio i control integrats de la contaminaci6.

Article 14. Prescripcions de ACA
1. Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d'aiglies i de

productes residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol
altre element del domini public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia

autoritzacié administrativa”.
2. L’inici de les obres d'urbanitzacié d’ampliacié del sol industrial esta condicionat a

I'informe favorable de 'Agéncia Catalana de I'Aigua
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DOCUMENTACIO GRAFICA — SUD COOPECARN

PLANOLS D'INFORMACIO

1.01.
1.02.
1.03.
1.04.
1.05.

Situacié

Ambit SUD Coopecarn

Classificacio del sol

Topografic - Estat Actual - Edificacions existents
Estructura de la Propietat - Cadastral

PLANOLS D'ORDENACIO

0.01.
0.02.
0.03.
0.04.
0.05.

0-06
0-07
0-08

Ordenacié i usos del sol

Sistema d’'espais Lliures

Sistema viari

Actuacié giratori C-65

Alineacions i rasants

Detall alineacions i rasants giratori
Perfils longitudinals

Perfils transversals

PLANOLS ESQUEMATICS XARXES DE SERVEIS

S-01
S-02

Enderrocs i serveis (1)
Pavimentacio6 i serveis (2)
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